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All'interno del parco ricade la “Grotta Salerno”, una delle emergenze geologiche che caratterizzano
il territorio collinare di Baida e che testimoniano come questo sia un luogo di rilevante interesse
scientifico e naturalistico.

Come riportato nella pubblicazione di R. Abbate - Le grotte di Baida (Palermo): Geomorfologia e
Paleontologia” - consultabile in rete, “la Grotta Salerno | (si, Pa 31) € una cavita di modellamento
marino, che sorge a quota 125 m sulle pendici settentrionali della falesia di Baida, presenta uno
sviluppo di circa 20 m ed é costituita da un unico ambiente a pianta quasi circolare dal diametro di
circa una dozzina di metri, a profilo frastagliato; la parte terminale della cavita, che risulta
intensamente antropizzata, € ostruita da una frana di recente formazione.

Nel pavimento, che si presenta abbastanza dissestato ed e costituito da uno sterile terreno
argilloso frammisto a letame e rifiuti, De Gregorio (1924) ha effettuato degli scavi che hanno portato
alla luce dei coproliti di iena e resti d'ossa di cervo e di Bos primigenius.

A destra dell'ingresso, all’altezza di circa 1.50 m, si conservano dei lembi di breccia antropozoica
da cui nel 1977 sono stati estratti dei denti di erbivori e degli utensili in selce del Paleolitico superiore
(grattatoi, bulini e punte a dorso abbattuto); in quegli anni, sempre in prossimita dell’ingresso, durante
un saggio esplorativo e stata scoperta una tomba comprendente dei frammenti di vasi e lacrimatoi,
una lucerna e una moneta di eta araba (ABBATE, 1977).

La Grotta Salerno Il (Si, PA 32), che si apre sulla falesia poco piu in alto della cavita descritta in
precedenza, e chiusa parzialmente da un muro di pietrame locale cementato a malta ed e formata da
un solo ambiente piuttosto allungato, profondo 7 m.

Tale grotta e riportata nelle planimetrie dei siti fossiliferi e delle singolarita geologiche del territorio
comunale allegate alla nota prot. 4346/N del 22/05/02
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La proposta di variante

In esito alla Sentenza del CGA le aree dei Signori Lo Jacono sono prive di destinazione urbanistica
e, pertanto, per obbligo di Legge, vanno ripianificate.

Nella Sentenza, inoltre, si pone, per le Amministrazioni competenti, I'obbligo di procedere alla
ripianificazione delle aree secondo i profili nella stessa indicati.

Nella Sentenza, in sintesi, si richiede di ri-considerare quanto richiesto dai Signori Lo Jacono con
I'osservazione presentata e di motivare adeguatamente I'eventuale rigetto totale o parziale di quanto
richiesto.

Con l'osservazione, in breve, i signori Lo Jacono chiedono di riconoscere il Piano di Lottizzazione
proposto dagli Stessi, redatto in base ad una edificabilita dell’area pari, a 1,5 mc/ma, o in subordine
una destinazione B1 o B4 all'area interessata, e di assegnare una classificazione di zona B1, alla
rimante area.

La lottizzazione interessava gran parte dell'area pianeggiate che si sviluppa in direzione Ovest fino a
via Falconara. La rimanente area di proprietd comprende sia I'ampia zona pianeggiate che si
sviluppa in direzione Est in prossimita delle pendici collinari sia parte delle pendici collinari.

Nella precedente proposta di variante, sopra richiamata, si ipotizzava di mantenere inedificate le
aree delle pendici collinari e I'ampia zona pianeggiate che si sviluppa in direzione Est, assegnando
a dette aree, perd, una destinazione di servizio pubblico (parco ed attrezzature sportive) ed, invece,
di prevedere come area edificabile (zona Ca) I'area a verde collocata verso via Falconara, in
passato interessata dal Piano di Lottizzazione. La proposta di Variante proponeva, pero, la
perimetrazione dell'intera area interessata come ‘Isolato”, ai sensi dell’art.10 della L.R.71/78 e
contestualmente come Comparto Edificatorio; ai sensi dell'art.11 della stessa Legge, in modo da
assegnare i titolari dei diritti edificatori 'onere della realizzazione e gestione delle opere pubbliche
previste. s

| titolari del diritto di enfiteusi, a cui era stato notificato I'Awiso di Awio di Procedimento, hanno
contestato la proposta di variante ed hanno presentato ricorso al CGA per esecuzione del giudicato,
ritenendo che la proposta non rispondesse alle disposizioni della Sentenza.

L'Ufficio del Genio Civile, inoltre, con nota 86446 del 04.05.2016 ha restituito gli elaborati privi di
parere, per chiarimenti sugli aspetti idraulici.

Nelia nuova proposta elaborata a seguito delle contestazioni ricevute si tiene conto, in parte, di
quanto rappresentato dai Signori Lo Jacono ed Altri.

Cio, in particolare, in merito alla necessita di interessare le sole aree interessate dal Ricorso e alla
presunta illegittimita del riferimento alle Direttive Generali, per quanto attiene le procedure alternative
all'esproprio per I'acquisizione delle aree interessate da previsioni di servizio pubblico.

La presente proposta di variante, pertanto, interessa le sole aree dej ricorrenti e non contiene
prle\;isioni di servizio pubblico, come pure modalita alternative all'esproprio per I'acquisizione delle
relative aree.

La Nuova Proposta, inoltre, & piu coerente all'orientamento pianificatorio maturato da parte dell’Area
dfalla Pianificazione del Territorio, competente sugli atti di pianificazione, ed ai principi di
pianificazione espressi dal Consiglio Comunale con I'approvazione dello Schema di Massima del
PRG, effettuata con deliberazione n. 425 del 27.09.201 6.

Nello Schema di Massima, infatti. non si fa pit riferimento a dette modalita alternative all'esproprio,
(perequazione compensazione urbanistica) che hanno condotto, nelle esperienze attuate in gran
Parte delle Regioni Italiane, ad ulteriori interventi speculativi e nuovo consumo di suolo.

La necessita di non prevedere nuovo consumo di suolo, invece, € uno dei principi essenziali su cui

S b<’:}8a detto strumento di pianificazione, che riconferma la necessita di tutelare I'intero patrimonio

:rgnbleptale esistente, compreso anche le porzioni di verde interstiziali e quelle non piu usate ai fini
ricoli.

Cio, in particolare, per quanto attiene il verde agricolo esistente, lo stesso va mantenuto quanto pill

Possibile ad uso agricolo, non solo per motivazioni paesaggistico-ambientali e per il ruolo ricreativo
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sostitutivo/compensativo di quello tradizionalmente assegnato ai parchi, ma anche per il valore
potenzialmente produttivo (per attivita agricole e collaterali) da tutelare/incentivare.

Detto orientamento si sostanzia nella ulteriore riduzione delle previsioni di parco (quali aree da
espropriare e trasformare) a favore del mantenimento del tessuto agricolo.

Nello Schema di Massima, infatti, in particolare, I'area Lo Jacono & interamente classificata come
“Verde di connessione” e non come “Parco Urbano” o “Area per servizi verdi® o “Verde urbano e di
quartiere”, nell'esplicita intenzione (sebbene ancora di larga massima) di mantenere il tessuto
agricolo esistente.

Lo Schema di Massima, inoltre, contrariamente alle Direttive Generali, non riconosce alcun
fabbisogno residenziale.

La nuova proposta, pertanto, non prevede piti la zona Ca edificabile con indice di 1,5 mc/mq, per
evitare nuovo consumo di suolo, oggi immotivato in considerazione dell'inesistenza di un
fabbisogno abitativo, ma conferma le destinazioni di Verde Storico e di Verde Agricolo, gia adottate
dal Consiglio Comunale nel 1997 e recentemente confermate con I'approvazione dello Schema di
Massima.

Rispetto alle previsioni del PRG vigente prima della Sentenza del CGA di cui si tratta & stato solo
rettificato il perimetro della zona F24 Istituto Universitario Zootecnico, in modo da escludere le parti
in enfiteusi ai Signori Lo Jacono.

Proposta dj Variante
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Aspetti idraulici

Lo studio idraulico e stato richiesto in quanto I'area & interessata dall'alveo dell'impluvio Luparello, in
parte incanalato e “tombato”.

In merito a tale impluvio il PAI non rawisa criticita; in particolare si legge: “Poco a monte della
confluenza canale Borsellino-Celona, il Canale Passo di Rigano riceve, altresi, gli apporti del canale
Luparello, il quale, per quanto evidenziato dal confronto tra le sue attitudini idrauliche e le portate di
piena che potrebbero interessarlo, non presenta problemi”.

Lo scopo dello studio & stato quello di verificare la capacita idraulica del canale Luparello sia, come
affermato in sede di PAI, compatibile con le portate determinate per tempi di ritorno concordati con
I'Ufficio del Genio Civile di Palermo, e che la sezione del canale tombato, che attraversa I'area in
esame, non influenzi in maniera significativa il deflusso delle acque. .

Tale ultima circostanza non ha trovato, purtroppo, conferma analitica nelle analisi svolte e ha
comportato, per escludere teorici fenomeni di esondazione, la necessita di prevedere un “intervento
di mitigazione del rischio”.

| risultati a cui si & pervenuti, riguardo ai tratti a cielo libero, sono apparentemente, in perfetta
sintonia con le risultanze del vigente PAI che, riguardo all’area in oggetto del piano particolareggiato
in esame, non ravvisa alcuna criticita idraulica.

In concomitanza della massima portata di piana calcolata con tempo di ritorno T=50 anni non
risulta perd critico, per il regolare deflusso della corrente, il brusco restringimento causato dal
passaggio dalla larga sezione del canale naturale di monte a cielo libero, alla ridotta sezione del
canale tombato realizzato negli anni ‘70 all'interno dell'area oggetto di variante urbanistica.

Tale circostanza mostra, analiticamente, il verificarsi di un rigurgito della corrente a monte che perd
risulta contenuta in alveo e il prosieguo della stessa in pressione nel tratto tombato.

Riguardo alla fascia di rispetto da mantenere inedificata lungo il corso dell’alveo tombato si & fatto
riferimento a quanto prescritto dal comma “f" dell'art. 96 del R.D. n. 523 del 1904 a cui si fa
riferimento anche nei casi di corsi d’acqua parzialmente coperti o intubati, che stabilisce in
particolare per le “fabbriche e per gli scavi” una fascia di almeno 10 m per parte.

Riguardo alla mitigazione del rischio per eventuali inconvenienti determinati da fuoriuscita d'acqua
- da pozzetti o quant'altro, si prescrive che nella fascia di rispetto e quindi su ambedue i lati del
canale tombato venga realizzata una sistemazione dell’area che favorisca per pendenza il deflusso
delle acque verso valle senza creare fossi e contropendenze e che inoltra tale fascia venga marcata
lungo il suo confine con'un modesto arginello in terra o in gabbioni.

Sulla base delle considerazioni espresse nella relazione idraulica, quindi, & possibile giustificare il
mantenimento del manufatto pur nella sua non eccepibilita idraulica progettuale.

Aspetti geologici

 L'area in esame ricade nella porzione centro-occidentale del territorio comunale della citta di
Palermq, al piede dei rilievi montuosi, noti in letteratura geologica come “Monti di Palermo”, i quali si
€rgono Improwvisi con una netta rottura di pendenza alle spalle della cosiddetta “Piana di Palermo”;
qu.esta é una vasta zona quasi del tutto pianeggiante che si apre sul Mar Tirreno con la sua forma
zglia a mezzaluna, sviluppatasi in senso grosso modo Nord-Sud ed Ovest-Est parallelamente alla
- Costa.

. L’area in studio si inquadra in una zona dove la Piana di Palermo si incunea verso occidente, tra dli
allineamenti dei rilievi di Monte Cuccio-Cozzo S. Isidoro a nord e I'allineamento di Monte Cuccio, M.
Cuccitello e Boccadifalco. Il contesto morfologico & quello di transizione di una fascia pedemontana
al faccordo tra la Piana di Palermo e le pendici orientali di Monte Cuccio (1052 metri s.I.m.); dove a
breve distanza, si contrappongono, le forme aspre e acclive dei rilievi carbonatici con quelle piatte o
leggermente ondulate della Piana e dove lo sbocco a valle di alcuni brevi impluvi hanno determinato
la’ formazione di piccole conoidi coalescenti, ormai inattive e quasi completamente obliterate
dlall'urbanizzazione e dall'attivita antropica.

Lﬂareg in esame, & atraversata dal tratto iniziale del Canale Luparello che raccoglie le acque di
alcuni suoi tributari che prendono tutti origine dalle pendici orientali di Monte Cuccio.
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La relazione geologica espone i risultati dello studio geologico a supporto della Variante relativa al
lotto di terreno in questione. Tali risultati sono cosi riassumibili:

o ['area d'interesse inizia dalle scoscese e poco accessibili pendici collinari sopra le quali si
erge il convento di Baida, indi essa si svolge prevalentemente in un contesto morfologico
naturale leggermente in declivio verso la Piana di Palermo, mancante di elementi
morfogenici attivi di tipo erosivo, gravitativo e tettonico di particolare entita;

o presenza di terreni della coltre eluvio-colluviale con accettabili caratteristiche meccaniche, in
riferimento a costruzioni di modesta entita con fondazioni dirette adeguatamente
dimensionate, ammantati da terreni di copertura (riporto e/o terreno agrario), con scarse
caratteristiche geomeccaniche, dello spessore massimo rinvenuto di circa 2,00 m. In ogni
caso, qualsiasi progetto edificatorio deve essere preceduto da un approfondimento puntuale
riguardo alla conoscenza del sottosuolo, nello specifico della coltre eluvio-colluviale, in
termini di spessore e rapporto con il relativo substrato geologico costituito dalle argille del
Flysch Numidico, nonché alla conoscenza delle loro caratteristiche geotecniche e
geosismiche;

o aisensidel R.D. 523 del 25 luglio 1904, per il tratto del canale Luparello che attraversa I'area,
dovra essere prevista una fascia simmetrica di rispetto di almeno 10 metri per parte,
ampliata a metri 50 dall'alveo, per il tratto a cielo aperto, cosi come previsto da vincoli del
Genio Civile al PRG. A salvaguardia del regime idrologico il canale non dovra subire
restringimenti d'alveo e rettifiche del suo attuale percorso, alterando la direzione di deflusso
delle acque;

e dovra essere inoltre garantita la pulizia e la manutenzione del tratto di canale che attraversa
I'area, adeguandolo qualora risultasse palesemente insufficiente riguardo alla staticita della
soletta di copertura; '

e su tutta I'area del Piano, ogni intervento di modificazione dello stato dei luoghi dovra farsi
carico della progettazione, esecuzione e direzione lavori di tutte le opere di sistemazione
delle acque siano esse meteoriche, di drenaggio superficiale o profondo, sorgive ecc.,
interessanti |'area oggetto dell'intervento stesso, che dovranno essere correttamente
regimate e convogliate esclusivamente negli impluvi.naturali o nella fognatura bianca, inoltre

- dovra essere verificato che la sistemazione proposta non aggravi le condizioni di deflusso
delle sezioni a valle dell'intervento.

Le risultanze dello studio geologico portano a definire I'area in esame in generale compatibile con la
- Vailante proposta, a condizione che si tenga conto, in ordine agli elementi geologici, delle
prescrizioni esplicitate.



Aspetti paesaggistici

Il contesto interessato ricade nel Paesaggio locale 12 Palermo Ovest, di cui si riporta stralcio delle schede di
caratterizzazione:
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Per cio che concerne i vincoli paesaggistici di carattere generale, siriporta stralcio della tavola Carta dei vincoli

paesaggistici del Piano, fig. 1), dove, con riferimento al contesto indagato non si segnalano vincoli
paesaggistici.
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Figura 1 Cara dei vincoli pagsaggistici (stralcio Carta dal Piano Territoriale Paesistico dell'’Ambito 4)

Con riferimento alla

vkl presenza di vincoli storici, archeologici e geo-paleontologici, come gia rassegnato nei
capitoli precedenti,
€ome riportato nelig

Si segnalano vincoli puntuali nel contorno, di tipo storico e di tipo geo-paleontologioo,
=, successiva immagine tratta dalla Carta del patrimonio storico della proposta di Piano
Faesaggistico.
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Figura 2 Carta patrimonio storico (stralcio carta dal Piano Territoriale Paesistico dell'’Ambito 4)




