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In rif€fimento™e
rappresenta quanto segug.

Secondo l'art.15 deiie N.T.A. del P.R.G. “Gli interventi ammessi nelle zone D2 sono definiti dai Piani
urbanistici esecutivi’ e, pertanto, da strumenti di pianificazione ad iniziativa sia pubblica che privata.

In caso di Piano Esecutivo di iniziativa privata, lo stesso non pud che configurarsi come un Piano di
Lottizzazione e, pertanto, va proposto dai proprietari delle aree interessate.

In ottemperanza a quanto disposto dalle NTA, secondo corretta prassi di pianificazione urbanistica ed in
conformita con i precedenti pronunciamenti dello scriventi per tutti gli altri casi analoghi verificatosi,
I'estensione del Pianc di Lottizzazione in zone D2 deve riguardare l'intera area individuata dal PRG.

Cid risponde allesigenza di garantire una organica conformazione dell'assetto territoriale proposto,
soprattutto per quanto attiene la definizione e localizzazione delle aree a servizi.

Solo se considerati in riferimento all'intera area, infatti, & possibile definire servizi di adeguata dimensione ed &
possibile localizzarli correttamente, in relazione ai soli aspetti urbanistici dell'area e del contesto territoriale
entro cui la stessa € inserita.

Qualora invece, allopposto, si dovesse procede per P.L. di sole paiti dell’'area, si perverrebbe a soluzioni
urbanistiche fortemente condizionate dalla suddivisione proprietaria, con inevitabile frammentazione ed
inidonea localizzazione dei servizi. .

Nel caso in esame va considerato, tuttavia, che parte della zona D2 indicata nelie tavole di PRG
(particelle 1508, 1791,e 1701) & occupata da “Centri di rottamazione” il cui insediamento € avvenuto con
progetti approvati ai sensi dell'ex articolo 27 del D.Lgs n.22 del 1997, in variante allo strumento urbanistico.
Dette aree, pertanto, vanno escluse dalla zona D2 da pianificare.

Relativamente alla rimanente area, invece, non si ritiene che la sussistenza di una strada privata possa
rappresentare un limite urbanisticamente significativo per contenere I'estensione del Piano di Lottizzazione, in
quanto detto Piano pud benissimo comprenderla, mantenendo la sua attuale funzione di accesso al
complesso denominato “Villa Anello/Stazzone”.

Analoghe considerazioni valgoro per i lotti gia edificati, per i quali il P.L. non pud che riconoscere
redificazione esistente, qualora legittima o in processo di legittimazione, ed i proprietari potrebbero possedere
un interesse alla presentazione del Piano per potere beneficare di eventuale edificabilita residua o, in ogni
caso, per superare il restrittivo regime edilizio previsto dalla normativa di PRG in assenza di Piano Esecutivo,
secondo il quale, nelle more cella sua approvazione, & possibile attuare soli interventi manutentivi degli edifici
esistenti.

Distinti saluti
Per il er/'gente dell’Uft! ianificazione Urbana e Territoriale
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