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Il Dirigente del Servizio Mare, Coste ¢ Demanio Marittimo, in riferimento all’argomento in oggetto

indicato, sottopone al Consiglio Comunale la proposta di delibera nel testo che segue:

OGGETTO: Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo. Espressa condivisione ai sensi del punto 4
dell’Allegato A del Decreto A.R.T.A. 04/07/2011 “Linee guida per la redazione dei piani di utilizzo del

demanio marittimo della Regione siciliana”.

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO MARE, COSTE E DEMANIO MARITTIMO

PREMESSO che:

Con la legge regionale n°15 del 29/11/2005, art. 4, comma 1, le attivita e le opere sul Demanio
Marittimo “possono essere esercitate ed autorizzate solo in conformita alle previsioni di appositi
piani di utilizzo delle aree demaniali marittime (P.UD.M., n.d.r.), approvati dall’Assessorato

regionale del territorio e dell’ambiente su proposta dei comuni costieri”;

Ai sensi dell'art.4, comma 2, della suddetta legge I’ Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente,
con Decreto del 25/05/2006 approvava le "Linee guida per la redazione dei piani di utilizzo del
demanio marittimo della Regione Siciliana”, prevedendo anche le procedure da seguire per

I'approvazione dei P.U.D.M. dei comuni costieri;

Ai sensi del Decreto Legislativo n.152/2006 e ss.mm. e ii. con nota n.586372 del 11.8.2010 veniva
avviata la procedura di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) al PU.D.M,;

Con decreto del 04/07/2011 pubblicato sulla GURS - parte I - n°35 I’Assessorato Regionale
Territorio ed Ambiente modificava il procedimento di approvazione dei Piani di Utilizzo del
Demanio Marittimo cosi precedentemente come delineata, prevedendo al punto 4 che l'organo
consilare espressamente condividesse la proposta di P.U.D.M. Da trasmettere al dipartimento
regionale competente, previa pubblicazione all'Albo pretorio per un periodo non inferiore a trenta
giorni;

I’art. 11, comma 48, della L.R. 26/2012, cosi come modificato dall’art. 2 della L.R. n®32/2012,
ha modificato il quadro normativo precedente ampliando gli usi consentiti nel demanio marittimo
Regionale a quelli previsti dall’art.01del decreto legge 05/10/1993, n.400, convertito con

modificazioni, con la legge 4 dicembre 1993, n.494;

a seguito di quanto sopra si & provveduto ad aggiornare gli elaborati di piano, senza che cio

abbia comportato sostanziali modifiche;

con Deliberazione n°194 del 31/10/2013, la Giunta Comunale prendeva atto del Piano di
Utilizzo del Demanio Marittimo, ai fini della successiva sottoposizione al Consiglio Comunale per
I’espressa condivisione ai sensi del punto 4 dell’Allegato A del Decreto A.R.T.A. 04/07/2011

“Linee guida per la redazione dei piani di utilizzo del demanio marittimo della Regione siciliana”,



demandando all’Ufficio proponente la fase di pubblicazione del P.U.D.M. secondo le modalita

prescritte dalla vigente normativa;

e con avvisi dal 13/12/2013 al 12/01/2014 e dal 12/03/2014 al 11/04/2014, il Servizio Mare, Coste
e Demanio Marittimo provvedeva ad effettuare la pubblicazione degli elaborati del P.U.D.M.
All'albo pretorio per un periodo non inferiore a trenta giorni in ossequio a quanto indicato al

paragrafo 4 delle linee guida per la redazione dei P.U.D.M., giusta Decreto del 04/07/2011;

ATTESO CHE

e Le aree oggetto di pianificazione, appartenenti al Demanio Marittimo della Regione Siciliana e
disciplinate con il P.U.D.M. (ai fini della diretta fruizione del mare di cui all’art. 15, lettera a)
della L.R. n°78 del 12/06/1976), sono per lo pit ricomprese nelle zone individuate come “Fc-
Zone Costiere” del vigente P.R.G., le cui previsioni sono normate dall’art. 22 delle Norme
Tecniche di Attuazione; le restanti aree ricadenti al di fuori del Demanio Marittimo nelle
predette zone “Fc- Zone Costiere” non disciplinate dal presente Piano saranno pianificate e

normate da altro strumento urbanistico;

e Ai sensi del punto 4 dell’Allegato A del Decreto A.R.T.A. del 04/07/2011 “il PUDM é redatto
dall’amministrazione comunale competente e sottoposto ad espressa condivisione dell ’organo
consiliare, previa pubblicazione nell ’albo pretorio per un periodo non inferiore a trenta giorni,

durante i quali ogni portatore di interesse legittimo potra proporre osservazioni.”;

e Al sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge regionale n.15/2005, “i comuni presentano il

PUDM..”

e Il P.U.D.M. allegato al presente atto & corredato da apposita relazione di incidenza, ai sensi del

punto 5 dell’Allegato A del Decreto A.R.T.A. del 04/07/2011;

e Ai sensi del punto 4 dell’Allegato A del Decreto A.R.T.A. del 04/07/2011 il Demanio Marittimo
Regionale, dopo una preliminare valutazione del P.U.D.M. espressamente condiviso dal
Consiglio Comunale, procedera a convocare la Conferenza dei Servizi ai sensi della legge n

©241/90 finalizzata all’acquisizione del parere degli enti competenti;

RITENUTO che:

° cosi come chiarito nel Decreto ARTA 04/07/2011, 1’organo competente all’approvazione del
P.U.D.M. ¢ I’ Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente, dovendo 1’organo consiliare di questa
Amministrazione Comunale procedere esclusivamente ad una espressa condivisione previa

pubblicazione nell’albo pretorio per un periodo non inferiore a trenta giorni;



e con nota prot. n°947662 del 12/11/2013 (allegato n°l), 1'Ufficio Mare e Coste dell'Area
Pianificazione del Territorio chiedeva al Servizio 5 — Demanio Marittimo dell'Assessorato
Regionale Territorio ed Ambiente, individuato dal superiore Decreto quale Ufficio competente ad
approvare il P.U.D.M. delucidazioni in merito alla procedura da seguire alla luce delle norme

regionali vigenti;

J con nota prot. n°52810 del 05/12/2013 (allegato n°2) il Servizio 5 — Demanio Marittimo
dell'Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente ha chiarito che la normativa di riferimento ¢ solo
quella prevista dal citato D.A. Del 04/07/2011, non potendo essere il P.U.D.M. uno strumento di
pianificazione urbanistica comunale, ma uno strumento gestionale delle attivita (e relative opere)

consentite sul Demanio Marittimo;

° alla luce di quanto sopra, il Decreto del 04/07/2011 non individua il soggetto che deve

controdedurre alle osservazioni pervenute;,

e le aree di proprieta privata adiacenti al Demanio Marittimo, individuate nel P.U.D.M. come aree da
acquisire al fine di rendere accessibili le aree demaniali marittime attraverso le procedure di cui
all’art. 33 del Codice della Navigazione o, in alternativa, attraverso la procedura espropriativa di cui
al D.P.R. 327/01 e ss.mm.ii. saranno oggetto di separato provvedimento non ricadendo all'interno
dell'attuale delimitazione del Demanio Marittimo e, pertanto, devono intendersi stralciate dal

presente piano;
CONSIDERATO che:

° a seguito della pubblicazione dal 13/12/2013 al 12/01/2014 sono pervenute n°> ossservazioni,
giusta note della Segreteria Generale prot. n°25997/USG del 13/01/2014 (allegato n°3) e prot. n°
44639/USG del 17/01/2014 (allegato n°4),

° a seguito della pubblicazione dal 12/03/2014 al 11/04/2014 sono pervenute n°4 ossservazioni,
giusta nota della Segreteria Generale prot. n°340230/USG del 14/04/2014 (allegato n°s);

° sulle osservazioni pervenute a seguito della prima pubblicazione ¢ stata effettuata l'istruttoria

allegata (allegato n°5bis);

® sulle altre pervenute in data 14/04/2014 dalla Segreteria Generale, la cui istruttoria & in corso, in

considerazione dell'urgenza, si & preferito privilegiare la proposizione del presente atto;

J con nota prot. n°260692 del 29/11/2011 (allegato n°6) 1’Ufficio del Genio Civile di Palermo ha
espresso parere favorevole ex art. 13 L. 64/74 sulla proposta di P.U.D.M. di questa Amministrazione
Comunale trasmessa con nota prot. n°911555 del 16/12/2009 e successive integrazioni con note prot.

nn. 323050 del 28/04/2011 e 400453 del 25/05/2011;



o a seguito di quanto sopra nella G.U.R.S. n°19 del 13/05/2011 — Parti II e Il - ¢ stato pubblicato
I’avviso dell’avvio della consultazione pubblica del P.UD.M. ex art. 14 del D. Lgs. 152/06 e
ss.mm.il.;

o con nota prot. n°535825 del 20/07/2011 (allegato n°7), I’'Ufficio Mare e Coste ha trasmesso

all’ Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente la documentazione aggiornata a seguito della

consultazione pubblica, ai fini dell’espressione del parere ex art. 15 del D. Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.;

e con note prot. n°769267 del 29/10/2012 (allegato n°8) e prot. 152121 del 22/02/2013 (allegato
n°9), I’Ufficio Mare e Coste ha chiesto al competente Servizio dell’Assessorato Regionale

Territorio ed Ambiente notizie sulla conclusione della procedura;

o con riferimento ai pareri gia resi o in itinere (VAS), comunque nella Conferenza dei Servizi
prevista dal punto 4 del Decreto ARTA del 04/07/2011, gli enti competenti potranno valutare le
lievi modifiche apportate agli elaborati di piano (rispetto a quelli precedentemente presentati)

anche a seguito delle intervenute modifiche normative;

VISTIL:
laL.R. n°15/05 e ss.mm.ii.;
laL.R. n°78/76;

il Decreto A.R.T.A. del 04/07/2011 "Linee guida per la redazione dei Piani di Utilizzo del Demanio
Marittimo della Regione Siciliana - Legge Regionale n°15/2005";

’art. 39 del D.Lgs. 33/2013;

PROPONE

Per i motivi sopra esposti in narrativa:

1. Ai sensi del punto 4 dell’Allegato A del Decreto A.R.T.A. del 04/07/2011 espressamente condividere il
Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo, costituito dagli elaborati di seguito elencati (allegato

n°10 su DVD):

R1 - Relazione generale descrittiva

R2 - Norme Tecniche di Attuazione

Al - Valutazione Ambientale Strategica - Rapporto Ambientale

Allegato n°1 — Valutazione di incidenza SIC/ZPS ITA 020023 “Raffo Rosso, Monte Cuccio e Vallone
Sagana”

Allegato n°2 — Valutazione di incidenza SIC ITA 020006 “Capo Gallo”

Allegato n°3 — Valutazione di incidenza SIC ITA 020014 “Monte Pellegrino”

Allegato n°4 — Valutazione di incidenza SIC ITA 020012 “Foce del Fiume Oreto”

Allegato n°5 — Ubicazione dei campionamenti disponibili e risultati delle analisi di laboratorio

Allegato n°6 — Questionario di consultazione del Rapporto Ambientale

Allegato n°7 — Sintesi non tecnica del Rapporto Ambientale

Al.1 — Area SIC ITA 020014 — “Monte Pellegrino™: piano di rinaturalizzazione — Scala 1:1.000



A1.2 — Area SIC ITA 020012 — “Valle del Fiume Oreto”: piano di rinaturalizzazione — Scala 1:1.000

G1 - Relazione Geologica
G1.1 - Carta geologica — Scala: 1:10.000
GG1.2 — Carta geologica — Scala: 1:10.000

E1.1 — Stato di fatto — Comune di Isola delle Femmine — Punta Matese — Scala: 1:1.000
E1.2 — Stato di fatto — Sferracavallo — Scala: 1: 1.000

E1.3 — Stato di fatto — Lungomare Barcarello — Scala: 1:1.000

El.4 — Stato di fatto — R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

E1.5 — Stato di fatto — R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

E1.6 — Stato di fatto — R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

E1.7 — Stato di fatto — R.N.O. Capo Gallo (Porto Fossa del Gallo) Scala: 1:1.000
E1.8 — Stato di fatto — Punta Torre Mondello — Scala: 1:1.000

E1.9 — Stato di fatto — Mondello — Scala: 1:1.000

E1.10 — Stato di fatto — Mondello (Punta Celesi) — Scala: 1:1.000

El1.11 — Stato di fatto — Addaura (Porto Addaura) — Scala: 1:1.000

E1.12 — Stato di fatto — Addaura (Punta Priola) — Scala: 1:1.000

E1.13 - Stato di fatto — Addaura— Scala: 1:1.000

E1.14 - Stato di fatto — Addaura (Ex Discarica Vergine Maria) — Scala: 1:1.000
E1.15 — Stato di fatto — Vergine Maria — Scala: 1:1.000

E1.16 — Ex Chimica Arenella — Scala: 1:1.000

E1.17 — Stato di fatto — Arenella — Scala: 1:1.000

E1.18 — Stato di fatto — Foce Oreto — Scala: 1:1.000

E1.19 — Stato di fatto — Romagnolo — Scala: 1:1.000

E1.20 — Stato di fatto — Romagnolo (Ex Discarica Sperone) — Scala: 1:1.000
E1.21 — Stato di fatto — Sperone — Scala: 1:1.000

E1.22 — Stato di fatto — Porto Bandita — Ex Discarica Acqua dei Corsari — Scala: 1:1.000
E1.23 — Stato di fatto — Acqua dei Corsari — Scala: 1:1.000

E1.24 — Stato di fatto — Acqua dei Corsari — Comune di Ficarazzi — Scala: 1:1.000
E2 — Stato di fatto — Documentazione fotografica

F1 — Previsione di Piano — Individuazione delle Aree — Scala: 1:10.000

F2.1 — Previsione di Piano — Comune di Isola delle Femmine — Punta Matese — Scala: 1:1.000
F2.2 — Previsione di Piano — Sferracavallo — Scala: 1:1.000

F2.3 — Previsione di Piano — Lungomare Barcarello — Scala: 1:1.000

F2.4 — Previsione di Piano — R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

F2.5 — Previsione di Piano — R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

F2.6 — Previsione di Piano — R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

F2.7 — Previsione di Piano — R.N.O. Capo Gallo (Porto Fossa del Gallo) Scala: 1:1.000

F2.8 — Previsione di Piano — Punta Torre Mondello — Scala: 1:1.000

F2.9 — Previsione di Piano — Mondello — Scala: 1:1.000

F2.10 — Previsione di Piano — Mondello (Punta Celesi) — Scala: 1:1.000

F2.11 — Previsione di Piano — Addaura (Porto Addaura) — Scala: 1:1.000

F2.12 — Previsione di Piano — Addaura (Punta Priola) — Scala: 1:1.000

F2.13 — Previsione di Piano — Addaura— Scala: 1:1.000

F2.14 — Previsione di Piano — Addaura (Ex Discarica Vergine Maria) — Scala: 1:1.000

F2.15 — Previsione di Piano — Vergine Maria — Scala: 1:1.000

F2.16 — Previsione di Piano — Ex Chimica Arenella — Scala: 1:1.000

F2.17 — Previsione di Piano — Arenella — Scala: 1:1.000

F2.18 — Previsione di Piano —~ Foce Oreto — Scala: 1:1.000

F2.19 — Previsione di Piano — Romagnolo — Scala: 1:1.000

F2.20 — Previsione di Piano — Romagnolo (Ex Discarica Sperone) — Scala: 1:1.000

F2.21 — Previsione di Piano — Sperone — Scala: 1:1.000

F2.22 — Previsione di Piano — Porto Bandita — Ex Discarica Acqua dei Corsari — Scala: 1:1.000
F2.23 — Previsione di Piano — Acqua dei Corsari — Scala: 1:1.000

F2.24 — Previsione di Piano — Acqua dei Corsari — Comune di Ficarazzi — Scala: 1:1.000.
M1.1 — Previsione di Piano — Mini lotti - Comune di Isola delle Femmine — Punta Matese — Scala: 1:1.000
M1.2 — Previsione di Piano — Mini lotti - Sferracavallo — Scala: 1:1.000

M1.3 — Previsione di Piano — Mini lotti - Lungomare Barcarello — Scala: 1:1.000

M1.4 — Previsione di Piano — Mini lotti - R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

M1.5 — Previsione di Piano — Mini lotti - RN.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000



M1.6 — Previsione di Piano — Mini lotti - R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

M1.7 — Previsione di Piano — Mini lotti - RN.O. Capo Gallo (Porto Fossa del Gallo) Scala: 1:1.000
M 1.8 — Previsione di Piano — Mini lotti - Punta Torre Mondello — Scala: 1:1.000

M1.9 — Previsione di Piano — Mini lotti - Mondello — Scala: 1:1.000

M1.10 — Previsione di Piano — Mini lotti - Mondello (Punta Celesi) — Scala: 1:1.000

M1.11 — Previsione di Piano — Mini lotti - Addaura (Porto Addaura) — Scala: 1:1.000

M1.12 — Previsione di Piano — Mini lotti - Addaura (Punta Priola) — Scala: 1:1.000

M1.13 — Previsione di Piano — Mini lotti - Addaura— Scala: 1:1.000

M1.14 — Previsione di Piano — Mini lotti - Addaura (Ex Discarica Vergine Maria) — Scala: 1:1.000
M1.15 — Previsione di Piano — Mini lotti - Vergine Maria — Scala: 1:1.000

M1.16 — Previsione di Piano — Mini lotti - Ex Chimica Arenella — Scala: 1:1.000

M1.17 - Previsione di Piano — Mini lotti - Arenella — Scala: 1:1.000

M1.18 — Previsione di Piano — Mini lotti - Foce Oreto — Scala: 1:1.000

M1.19 — Previsione di Piano — Mini lotti - Romagnolo — Scala: 1:1.000

M1.20 — Previsione di Piano — Mini lotti - Romagnolo (Ex Discarica Sperone) — Scala: 1:1.000
M1.21 — Previsione di Piano — Mini lotti - Sperone — Scala: 1:1.000

M1.22 — Previsione di Piano — Mini lotti - Porto Bandita — Ex Discarica Acqua dei Corsari — Scala: 1:1.000
M1.23 — Previsione di Piano — Mini lotti - Acqua dei Corsari — Scala: 1:1.000

M1.24 — Previsione di Piano — Mini lotti - Acqua dei Corsari — Comune di Ficarazzi ~ Scala: 1:1.000.
P1 — Previsione di Piano — Schema delle tipologie costruttive;

2. dare mandato al Servizio Mare, Coste e Demanio Marittimo di predisporre i provvedimenti necessari per
l'acquisizione delle aree di proprieta privata adiacenti al Demanio Marittimo, individuate nel P.U.D.M.
come aree da acquisire al fine di rendere accessibili le aree demaniali marittime attraverso le procedure di
cui all’art. 33 del Codice della Navigazione o, in alternativa, attraverso la procedura espropriativa di cui

al D.P.R. 327/01 e ss.mm.ii. Esse, pertanto, devono intendersi stralciate dal presente piano;

3. Di dare mandato al Servizio Mare, Coste e Demanio Marittimo di trasmettere il Piano di
Utilizzo del Demanio Marittimo all’Assessorato Regionale Dipartimento dell’ Ambiente
preposto alla tutela e gestione del Demanio Marittimo Regionale, per il prosieguo dell’iter

approvativo previsto dal punto 4 dell’ Allegato A del Decreto A.R.T.A. 04/07/2011.

1l presente provvedimento non comporta impegno di spesa.



11 Dirigente del Servizio Mare, Coste e Demanio Marittimo esprime in merito, ai sensi e per gli effetti
dell’art. 12 della L.R. n. 30/2000, parere (favorevole/contrario) in ordine alla regolarita tecnica della

proposta di deliberazione in oggetto (motivare il parere contrario ¢ citare la norma violata).

£

Il Capo Area Pianificazione del Territorio, letta la superiore proposta e i relativi contenuti, appone il

proprio visto per condivisione del suddetto parere tecnico.

Il CapgrArea
Dott.ssa Pag \Pi Trapani

I’ Assessore al ramo, letta la superiore proposta e ritenuto che la stessa rientra tra gli obiettivi

programmati dell’Ente, ne propone I’adozione da parte del Consiglio Comunale.

1l Dirigente responsabile di Ragioneria esprime in merito, ai sensi e per gli effetti dell’art. 12 della L.R.
n. 30/2000, parere (favorevole/contrario) in ordine alla regolarita contabile della proposta di

deliberazione in oggetto (motivare il parere contrario ¢ citare la norma violata).

Il Dirigente responsabile di Ragioneria
Dott.ssa Carmela Agnello



ALLEGATI ALLA DELIBERA

allegato n°l - nota prot. n°947662 del 12/11/2013 dell’Ufficio Mare e Coste

allegato n°2 nota prot. n°52810 del 05/12/2013 del Servizio 5 — Demanio Marittimo

dell'Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente

allegato n°3 nota della Segreteria Generale prot. n°25997/USG del 13/01/2014

allegato n°4 nota della Segreteria Generale prot. n° 44639/USG del 17/01/2014

allegato n°5 nota della Segreteria Generale prot. n°340230/USG del 14/04/2014

allegato n°5bis istruttoria delle osservazioni pervenute con la prima pubblicazione
allegato n°6 nota prot. n°260692 del 29/11/2011 dell'Ufficio del Genio Civile di Palermo
allegato n°7 nota prot. n°535825 del 20/07/2011 dell’Ufficio Mare e Coste

allegato n°8 nota prot. n°769267 del 29/10/2012 dell'Ufficio Mare e Coste

allegato n°9 nota prot. n°152121 del 22/02/2013 dell'Ufficio Mare e Coste

allegato n°10 P.U.D.M. su DVD



estratto di deliberazione di C.C.

Servizio Urbanistica__

Deliberazione n. del

Oggetto Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo. Espressa condivisione ai sensi del punto 4
dell’Allegato A del Decreto A.R.T.A. 04/07/2011 “Linee guida per la realizzazione dei piani
di utilizzo del demanio marittimo della Regione siciliana. ‘

1. CONSIGLIO COMUNALE

Omissis

DELIBERA

Per i motivi sopra esposti in narrativa:

1. Aisensidel punto 4 dell’Allegato A del Decreto A.R.T.A. del 04/07/2011 espressamente condividere
il Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo, costituito dagli elaborati di seguito elencati (allegato

n°10 su DVD):

R1 - Relazione generale descrittiva

R2 - Norme Tecniche di Attuazione

Al - Valutazione Ambientale Strategica - Rapporto Ambientale

Allegato n°1 — Valutazione di incidenza SIC/ZPS ITA 020023 “Raffo Rosso, Monte Cuccio e Vallone
Sagana”

Allegato n°2 — Valutazione di incidenza SIC ITA 020006 “Capo Gallo”

Allegato n°3 ~ Valutazione di incidenza SIC ITA 020014 “Monte Pellegrino”

Allegato n°4 —Valutazione di incidenza SIC ITA 020012 “Foce del Fiume Oreto”

Allegato n°5 — Ubicazione dei campionamenti disponibili e risultati delle analisi di laboratorio

Allegato n°6 — Questionario di consultazione del Rapporto Ambientale



Allegato n°7 —Sintesi non tecnica del Rapporto Ambientale .
A1.1- Area SIC ITA 020014 — “Monte Pellegrino”: piano di rinaturalizzazione — Scala 1:1.000

A1.2 — Area SIC ITA 020012 ~ “Valle del Fiume Oreto”: piano di rinaturalizzazione — Scala 1:1.000

G1 - Relazione Geologica
G1.1- Carta geologica ~Scala: 1:10.000

G1.2 - Carta geologica — Scala: 1:10.000

E1.1 - Stato di fatto — Comune di Isola delle Femmine — Punta Matese — Scala: 1:1.000
E1.2 — Stato di fatto — Sferracavallo — Scala: 1: 1.000

E1.3 —Stato di fatto — Lungomare Barcarello —Scala: 1:1.000

E1.4 — Stato di fatto — R.N.O. Capo Gallo —Scala: 1:1.000

F1.5 - Stato di fatto — R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

E1.6 — Stato di fatto — R.N.O. Capo Gallo ~ Scala: 1:1.000

E1.7 — Stato di fatto — R.N.O. Capo Gallo (Porto Fossa del Gallo) Scala: 1:1.000
E1.8 — Stato di fatto — Punta Torre Mondello — Scala: 1:1.000

E1.9 —Stato di fatto — Mondello — Scala: 1:1.000

E1.10 — Stato di fatto — Mondello (Punta Celesi) ~ Scala: 1:1.000

E1.11 — Stato di fatto — Addaura (Porto Addaura) - Scala: 1:1.000

E1.12 —Stato di fatto — Addaura (Punta Priola) — Scala: 1:1.000

E1.13 — Stato di fatto — Addaura— Scala: 1:1.000

E1.14 — Stato di fatto — Addaura (Ex Discarica Vergine Maria) — Scala: 1:1.000
E1.15 - Stato di fatto — Vergine Maria — Scala: 1:1.000

E1.16 — Ex Chimica Arenella — Scala: 1:1.000

E1.17 — Stato di fatto — Arenella — Scala: 1:1.000

E1.18 — Stato di fatto — Foce Oreto — Scala: 1:1.000

E1.19 — Stato di fatto — Romagnolo — Scala: 1:1.000

E1.20 — Stato di fatto — Romagnolo (Ex Discarica Sperone) — Scala: 1:1.000



E1.21 - Stato di fatto — Sperone — Scala: 1:1.000

E1.22 —Stato di fatto — Porto Bandita — Ex Discarica Acqua dei Corsari—Scala: 1:1.000
E1.23 ~ Stato di fatto — Acqua dei Corsari ~ Scala: 1:1.000

E1.24 — Stato di fatto — Acqua dei Corsari — Comune di Ficarazzi — Scala: 1:1.000

E2 — Stato di fatto — Documentazione fotografica

F1 — Previsione di Piano — Individuazione delle Aree —Scala: 1:10.000

F2.1 — Previsione di Piano — Comune di Isola delle Femmfne ~ Punta Matese — Scala: 1:1.000
F2.2 — Previsione di Piano — Sferracavallo — Scala: 1:1.000

F2.3 — Previsione di Piano — Lungomare Barcarello — Scala: 1:1.000

F2.4 — Previsione di Piano — R.N.O. Capo Gallo —~ Scala: 1:1.000

F2.5 — Previsione di Piano — R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

F2.6 — Previsione di Piano — R.N.O. Capo Gallo - Scala: 1:1.000

F2.7 — Previsione di Piano — R.N.O. Capo Gallo (Porto Fossa del Gallo) Scala: 1:1.000
F2.8 — Previsione di Piano — Punta Torre Mondello — Scala: 1:1.000

F2.9 — Previsione di Piano — Mondello — Scala: 1:1.000

F2.10 - Previsione di Piano — Mondello (Punta Celesi) - Scala: 1:1.000

F2.11 — Previsione di Piano — Addaura (Porto Addaura) — Scala: 1:1.000

F2.12 — Previsione di Piano — Addaura (Punta Priola) — Scala: 1:1.000

F2.13 - Previsione di Piano — Addaura— Scala: 1:1.000

F2.14 — Previsione di Piano — Addaura {Ex Discarica Vergine Maria) — Scala: 1:1.000
F2.15 — Previsione di Piano — Vergine Maria — Scala: 1:1.000

F2.16 — Previsione di Piano — Ex Chimica Arenella — Scala: 1:1.000

F2.17 - Previsione di Piano — Arenella ~ Scala: 1:1.000

F2.18 — Previsione di Piano — Foce Oreto - Scala: 1:1.000

F2.19 - Previsione di Piano — Romagnolo ~ Scatla: 1:1.000

F2.20 — Previsione di Piano — Romagnolo (Ex Discarica Sperone) — Scala: 1:1.000

F2.21 — Previsione di Piano — Sperone ~ Scala: 1:1.000



F2.22 — Previsione di Piano — Porto Bandita — Ex Discarica Acqua dei Corsari — Scala: 1:1.000
F2.23 — Previsione di Piano — Acqua dei Corsari — Scala: 1:1.000

F2.24 — Previsione di Piano — Acqua dei Corsari — Comune di Ficarazzi — Scala: 1:1.000.

M1.1 — Previsione di Piano — Mini lotti - Comune di Isola delle Femmine — Punta Matese — Scala:
1:1.000

M1.2 — Previsione di Piano — Mini lotti - Sferracavallo — Scala: 1:1.000

M1.3 — Previsione di Piano — Mini lotti - Lungomare Barcarello — Scala: 1:1.000

M1.4 - Prévisione di Piano — Mini lotti - R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

M1.5 — Previsione di Piano — Mini lotti - R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

M1.6 — Previsione di Piano — Mini lotti - R.N.O. Capo Gallo — Scala: 1:1.000

M1.7 — Previsione di Piano — Mini lotti - R.N.O. Capo Gallo (Porto Fossa del Gallo) Scala: 1:1.000
M1.8 — Previsione di Piano — Mini lotti - Punta Torre Mondello - Scala: 1:1.000

M1.9 — Previsione di Piano — Mini lotti - Mondello — Scala: 1:1.000

M1.10 — Previsione di Piano — Mini lotti - Mondello (Punta Celesi) — Scala: 1:1.000

M1.11 — Previsione di Piano — Mini lotti - Addaura (Porto Addaura) — Scala: 1:1.000

M1.12 — Previsione di Piano — Mini lotti - Addaura (Punta Priola) — Scala: 1:1.000

M1.13 — Previsione di Piano — Mini lotti - Addaura— Scala: 1:1.000

M1.14 — Previsione di Piano — Mini lotti - Addaura (Ex Discarica Vergine Maria) - Scata: 1:1.000
M1.15 — Previsione di Piano — Mini lotti - Vergine Maria — Scala: 1:1.000

M1.16 — Previsione di Piano — Mini lotti - Ex Chimica Arenella — Scala: 1:1.000

M1.17 — Previsione di Piano — Mini lotti - Arenella - Scala: 1:1.000

M1.18 — Previsione di Piano — Mini lotti - Foce Oreto — Scala: 1:1.000

M1.19 — Previsione di Piano — Mini lotti - Romagnolo — Scala: 1:1.000

M1.20 — Previsione di Piano — Mini lotti - Romagnolo (Ex Discarica Sperone) — Scala: 1:1.000
M1.21 — Previsione di Piano — Mini lotti - Sperone — Scala: 1:1.000

M1.22 — Previsione di Piano — Mini lotti - Porto Bandita — Ex Discarica Acqua dei Corsari - Scala:
1:1.000

M1.23 — Previsione di Piano — Mini lotti - Acqua dei Corsari— Scala: 1:1.000



M1.24 — Previsione di Piano — Mini lotti - Acqua dei Corsari — Comune di Ficarazzi — Scala: 1:1.000.

P1 - Previsione di Piano — Schema delle tipologie costruttive;

2. dare mandato al Servizio Mare, Coste e Demanio Marittimo di predisporre i provvedimenti
necessari per l'acquisizione delle aree di proprietd privata adiacenti al Demanio Marittimo,
individuate nel P.U.D.M. come aree da acquisire al fine di rendere accessibili le aree demaniali
marittime attraverso le procedure di cui all’art. 33 del Codice della Navigazione o, in alternativa,

attraverso la procedura espropriativa di cui al D.P.R. 327/01 e ss.mm.ii. Esse, pertanto, devono

intendersi stralciate dal presente piano;

3. Didare mandato al Servizio Mare, Coste e Demanio Marittimo di trasmettere il Piano di Utilizzo del
Demanio Marittimo all’Assessorato Regionale Dipartimento dell’Ambiente preposto alla tutela e
gestione del Demanio Marittimo Regionale, per il prosieguo dell'iter approvativo previsto dal punto

4 dell’Allegato A del Decreto A.R.T.A. 04/07/2011.

Il presente provvedimento non comporta impegno di spesa.
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e DASAOL, 05 DIC. 2013

Oggetto: Procedurc approvazione P.UD.M. e fase di pubblicagione. COMUNE DI

PALERMO.
Raccomandata A.R. . AL COMUNE DI PALERMO
Anticipata via fax SETTORE PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE E MOBILITA®
Comune di Palermo 1
Ssttore Planificazione Tawﬂoﬂsl@ UFFICIO MARE E COS7
e Mo bmt& Vi .
12 Ausonia n.69

06 DIC 2013 90146 PALERMO

extraran, ADL652 3

Con riferimento a quanto rappresentato da codesto Ufficio con la

de] 13.11.2013, si rappresenta quanto segue.

nota prot. n.947662

L’art. 4 della L.R. .15 del 29.11.2005, ha stabilito che le attivita & le opere consentite
sul Demanio Maritlimo, possono essere escrcitilc e autorizzale solo in copformita delle previ-

sioni dei P.U.D.M., approvati dua questo Asscssorato su proposta dei Compini costier.

Con D.A. del 4 luglio 2011, sono stalc spprovate le linee guida

per la redazione dej

suddetti PP.UUDD.MM., in sostituzionc i quclle precedentemente approvate con il D.A. del

25 maggio 2006.
Al punto 4 delle citate lince guida approvate con D.A. de] 4 luglio 2
lite le procedure di approvazione def P.U.1) M.
Dalla lettura del suddelto punte 4 yisulta evidente ed ime
P.U.D.M. deve essere condiviso dall’orpano consiliare comunale, pr
all’albo pretorio per un erivdo non inferiyre a trenta g giorni.
Premesso quanto sopri, quesio Asse. urato non condivide I’ interpr)

011 sono state stabi-

quivocabile che il
evia pubblicazione

etazione data da co-

desto Ufficio, secondo la quale dalla lettura combinata dell’art.3 dejla L.H
S sz e e st T
del 04.07.2011, la pubblicarions deve aviriine dopo I’adozione da parf]

triunale.

Sumermuniiions

L n.71/78 e dal D.A.

e del Consiglio Co-
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Pertanto si ritiene che la normativa di riferimento per [approvagione del P.U.D.M. non
¢ 'art.3 della L.R. n.71/78, ma solo quella prevista dal D.A. del 04.07.2011 e relative Linee
Gﬁ&: considerato che il P.U.D.M., secondo le citate Linee Guida nop pud essere assimilato
ad uno strumento di pianificazione urbanistica comunale ma ad uno stjumento gestionale del-

le attivita consentite sul Demanio Marittimo.

Alla luce di quanto sopra specificato, sono superate Je indicazioji contenute nella nota
di questo Assessorato prot. n.45865 del 12.07.2010, in quanto non si spuo vetificate le previ-
sioni di cui all’ultimo paragrafo della citata nota.
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Servirio 5 — Dirigente: Dott. §. Di Mariine

U.0. 5.3 Dirigentg-) . Di Franco
Responsabile del pravediprnio: Geom. F, Greco
Tel. 091.707723% - F 7077815

e-mail: filippo.greco@regione. sicilia. it
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/7 Al Sig. Capo Area Pianificazione del Territorio

€, p.C. Al Sig. Assessore alla Pianificazione del Territorio

LORO SEDI

In relazione alla deliberazione di Giunta Comunale n. 194 del 31/10/2013, avente oggetto
“Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo. Presa d'atto ai fini della sottoposizione al Consiglio
Comunale per l'espressa condivisione ai sensi del punto 4 dell'allegato A del Decreto A.R.T.A.
04/07/2011 - Linee guida per la redazione dei piani di utilizzo del demanio marittimo della Regione
Siciliana”, per il seguito di competenza si trasmettono le osservazioni pervenute presso questa
Segreteria Generale e segnatamente:

- osservazione a firma del Sig. Giovanni Nolano, acquisita al prot. n. 19605 del 10/01/2014;

- osservazione a firma dell’Amministratore Unico della Societda Motomar — Cantiere del
Mediterraneo, acquisita al prot. n. 23685 del 13/01/2014;

- osservazione a firma dell’ Amministratore delegato della Societa Mondello Immobiliare Italo

Belga, acquisita al prot. n. 24129 del 13/01/2014.

Distinti saluti

I1. SEGRETARIO GEN.
(Avv. Fabrizio Dall’
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Oggetto: Osservazioni alla Deliberazione della Giunta Comunale n. 194 avente come
oggetto il Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo (P.D.M.), previsto dall’art.4
della LR. n.15 del 2005 e redatfto in conformitd a alle 'linee guida per la
redazione dei piani del demanio marittimo della Regione Siciliana’, approvate

con D.A. del 4 Luglio 2011

Il sottoscritto Giovanni Nolano, nato a Palermo il 10/10/1940 e ivi residente in Corso dei
Mille 1606, in qudlita di comproprietario del complesso immobiliare sito in Palermo via
Messina Marine n. 624, identificato catastalmente al foglio 95, particella 261 sub 5 e 6, da

sempre denominafo “Lido Olimpo”, con la presente trasmette le osservazioni di cui

all’oggetto.

Palermo, fi ol odl4 &
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OSSERVAZIONI ALLA DELIBERAZIONE DELLA

GIUNTA COMUNALE N.194 DEL 31/10/2013.

Premessa

Il sottoscritto Giovanni Nolano € comproprietario del complesso

immobiliare sito in via Messina Marine n. 624, identificato cata-

stalmente al foglio 95, particella 261 sub 5 e 6, da sempre deno-

minato “Lido Olimpo”. Pertanto € giuridicamente legittimato alla

presentazione delle osservazioni all’atto deliberatorio della Giunta

Comunale n.194 del 31/10/2013 avente come oggetto il Piano di

Utilizzo del Demanio Marittimo del Comune di Palermo

Note Storiche

Il complesso immobiliare, denominato “Lido Olimpo”, era adibito
2

ad attivita turistico ricettiva, con particolare destinazione di Stabi-

limento Balneare.

Storicamente il tratto di costa della citta di Palermo che piu di o-

gni altro si popolo di strutture fu quello compreso fra il porticciolo

di Sant’Erasmo e la costa di Romagnolo, Sperone, Bandita ed Ac-

qua dei Corsari.

Grazie ai collegamenti offerti dalla linea tranviaria e da quella fer-

roviaria a scartamento ridotto Palermo-Corleone (inaugurata il 20

dicembre 1886 e in esercizio fino al luglio 1954), a partire dal

primo decennio del Novecento, si registrd un’altissima affluenza

di fruitori delle spiaggie, soprattutto di famiglie.

Nel litorale di Romagnolo il primo stabilimento che si incontrava,

per chi proveniva dalla citta, era quello chiamato Risorgimento

1




Italiano; questo sorgeva presso la Colonnella, nello stesso luogo in

cui in precedenza era stato impiantato lo Stabilimento Elena e, an-

cora prima, 1’antico Stabilimento balneare Margherita.

Oltre alla Colonnella sorgevano, invece, due luoghi simbolo delle

estati balneari palermitane: lo Stabilimento Trieste-Virzi (1896) e

lo Stabilimento Delizia-Petrucci (1900).

Dalla fine degli anni Trenta le strutture dello Stabilimento Virzi

furono realizzate in muratura sviluppandosi lungo 1’arenile, e si

distinsero per la presenza di due grandi terrazze.

Nella zona di Acqua dei Corsari, la realizzazione di una prima

struttura risale al 1928 grazie a una istanza presentata dal Sacerdo-

te Vincenzo Palermo. Qui, a partire dal 1930, sorse anche lo Stabi-

limento Santa Rita.

Il Lido Olimpo, come ampiamente documentato e citato nel volu-

me “In tempo di Bagni” di Adriana Chirco e Dario Lo Dico, venne

aperto nel 1951 dalla famiglia Nolano, vicino allo Stabilimento

Bagni Italia.

Utilizzo attuale

Originariamente il complesso immobiliare, denominato “Li-

do Olimpo”, era adibito ad attivita turistico ricettiva, nella fatti-

specie stabilimento balneare. A seguito dell’apposizione del divie-

to di balneazione del tratto di costa interessato, le piccole unita

immobiliari, costituite in parte da camere con wc ed in parte da

mini-appartamenti, vennero destinate al servizio del solarium ad

uso giornaliero le prime e ad uso abitativo per il periodo estivo le

2




seconde. Inoltre gli spazi liberi antistanti il complesso sono inte-

ressati da varie attivita di svago e gioco all’aperto.

Ipotesi di 1‘iqualiﬁcazione

La proprieta ha recentemente avviato un progetto di riqualifica-

zione del complesso immobiliare in questione.

Questa volonta ¢ stata manifestata con la richiesta di partecipazio-

ne, al Contratto di Valorizzazione Urbana- area costa sud pubbli-

cata dal Comune di Palemo, conclusasi con esito positivo. La

Giunta Municipale con Deliberazione n.150 del 05/10/2012 ha

ritenuto la proposta meritevole di accoglimento ed ha inserito il

progetto tra quelli inviati al Ministero delle Infrastrutture.

Contestualmente si € proceduto all’avvio dell’iter di regolarizza-

zione urbanistica del complesso immobiliare presentando apposito

progetto alla Soprintendenza dei Beni Culturali e Ambientali di

Palermo con prot. n.632/P del22/05/2013 e al Demanio Marittimo

con prot. n. TS5 del 23/05/2013.

Osservazioni

Il Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo in questione, alla

tavola M1.24, nella parte antistante il complesso immobiliare, ri-

porta localizzato il mini-lotto identificato come “Lotto n.30/L2

Animali di affezione”. In particolare tale area € normata dall’art.

17 delle Norme Tecniche di Attuazione allegate al P.U.D.M.

In contraddizione a quanto prescritto dal comma 1 del suddetto

articolo, il mini-lotto n.30/L2 non ricade in prossimita di stabili-

menti balneari e comprometterebbe le attivita di svago e gioco che

3




interressano il sito; pertanto si chiede di trasformare 1’area, inte-

ressata dal mini-lotto in questione destinandola ad attivitd ammes-

se al sensi dell’art. 27 ovvero ai sensi degli articoli 18, 20, 21, 22

delle NTA allegate al P.U.D.M.

Si allega alla presente:

-stralcio della tav. M 1.24 del P.U.D.M.

-proposta di trasformazione

Palermo 1i, 09/01/2014

Firma

Giovarmi Nolano
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Qrdinanza Dirigenziale
Servizio Igieng e Sanita
Comune di Palerma
n.231/15 del 21-04-09
Inquinamento permanente.

Stralcio tavola M1.24 del P.U.D.M. scala 1;2000



Mini-lotto per attivita
ammesse ex art. 27
della NTA allegate
al P.U.D.M.

Ordinanza Dirlgenziale
Servizio Igiene ¢ Sanitd
Corpune di Palermeo

N n.231/15 del 21-04-09
Inquinamento permanente,

Proposta di trasformazione | scala 1:2000

Confine di proprieta Fg. 95 P.lla 261 sub. 5e 6



PHC ¢ Raccomandata a mano Comune di Palermo
Congegaata 8 mano i 1370172004 ed anticipata Utficio Albo Pretodo
fa pec enben 1 termine di seidensm 12/01/2004 0 Plazma }'}1‘€’[‘"()iiﬂ 1

90138 Palermo

g p.c Assessotato Replonale Tertdiorio ¢d Ambiente

Servizto 5 — Demanio i‘vlmmn‘m

Prot. n. 04/2014 Via U, Ta Malfa, 169
Palerme, 12/01/2014 20146 Palermo

Oggerto: Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo.

Delibeta G.C. 0. 194 del 31.10.2013. BE S WS
Presa d'atto af fini della sottoposizione al consiglio comunale per lespressa condivisione ai
sensi del punto 4 deliallegato a del decreto AR T A.04/7/2011 "linee guida per la redazione
dei piand di utilizzo del dr:mamo marittimo della chirme sicilinna",

Avviso per la presentaz om, ch Osservazioni pubblicato in data 13/12/2013
OE5ERY F‘"‘"?@’II DELLA MOTOMAR CDM. SP.A

L u.’\J

[ softoscritto Gioacching Guecione, nato a Palermo il 28/10/1965, in qualitd di
legale tappresentante della Motomar Cantiere del Mediterranco S.p. A, Codice Piscale e
Partita TVA ed scdzione alla Camera di Commercio di Palermo n. 00141610824, con
sede in Palermo, localitd Mondello — Fossa del Gallo, el 091.453145, e-mail
1 i ove, pe la carica, & domiciliato,
PRE] M;ﬂ* 50
Che Ia Motomar Cantiere del Mediterraneo SpA ¢ itolace della concessione
demaniale marittima per atio formale plutiennale rep. 1633/07 del 05/10/2007 con
piima scadenza 0170172023 relativa ad arce e specchi acquel in Palermo, localied
Fossa del Gallo, allo scopo di “impiantarvi ¢ gestive un approdo, wilizzando e ripristinando

i, pec

a0
all’uope costruzioni git preegisienti a mare ed « terra infegrandole con nuovi impianli ed
ailrezzatoe fisse e mobili o caraitere uristico-riceliivo © sportivo olire vhe fecnico v
cantiepistico navale, ™;
che la Motomar Cantiere del Mediterraneo S8.p.A. & anche l)i‘ﬂ]l’i{ii‘sﬁa di mmobili ¢
terreni o Paleimo, locahid Fossa del Gallo, carastalimente censin nel Foglio di Mappa
1 con le particelle nn. 508 ¢ 171 del NOCUEU,n.1750(Hx16) del catasto teireni, od altd;
che le aree demaniali ed i tecreni imvm di cul sopra hanno formmio oggetio di
;31;1‘;111’1(:@71021{’ medianie lo stumento in oggetto indicato;
che ba Motomar Cantlere det ?J%Mmmmmf; :sgf% i1 guanio titolare dells ciipta

sconcessions i

&%

dempaniale ed in quanic proprie arda del wieni indicat, 2
soviatrice di fnieressi legittiond al ﬁm delin isai}i}{hu?; we i osserveziond;

aim qm};;io “‘pr CESAMENIC ¢ i ﬂdu\a di ultedormenic osservaie e dedusie con claborati,




a} con rfetdmento alle previsiond del piate sul porto di Fossa del Gallo

b Pelaborazione del P.UDM, da pmffﬂ del Comune di Palermo discende dal combinato
disposto della Legpe Regionale . 15 del 29/11/2005 pubblicata nella G.U.R.S, n. 52
del 02/12/2005 ¢ del Dc%etn Assessomato Regionale del "l'ertitorio e dell' Ambiente
del 25/05/2006, relativo a “Lince guida per la redazione de pi;mi di utilizzo del
demanio matittimo della Regione sicilana”, pubbli( ato in GURS n. 32 del 30/6/2006;
2. gl articoli 7 ¢ 21 delle citate Linee Guida' forniscono indicaziont puntmL sin con
n( etimento alle regole generali alle quali i Comuni dovranoo zttenersi nella
redazione dei IVUDWML, con dferimento alla fattispecie di porti ed approdi rudstici;
3. dalla lertura della notrma di cui sopra, appare del tutto evidenie dzu_ il Piano di
Uiilizzo del Demanio Magiitiono, di cui la G.C.. con la delibata in ogeeito, ha

prese atio ai fini della sus successiva sottoposizione al Consiglio Comunale,
abbia csorbitato dalle propiie competenze e capacitd pmmhaatm& siz sotio il
profilo geneiale, sia sotio il profilo speciale;

4. Invero, unella Relazione Generale (Allegaio R1) del cimm PULIDM., vengono
effettuate le zonizzavioni ed al punto 5.2 e afferina coirettaments che vengono
classificate le  “Z2 - Zone portuali Sono le zone caratiervizzale dalla presenza dei Porti cosl
come individuati con Decreto ARTA. Su tali zone non ¢ siatu eseguila alcunea pionificezione. |
porti di Bandita, Mondello, Sferracavallo, Vergine Marvia, Addawra, Capo Gallo ¢ Punta Celesi
sono classificati di categoria 1, classe 11, giusta Decreto  Presidenziale del 01/06/2004

: Art, TREDAZIONLE DEL PIANG DEUTHAZZO DEL DEMANIOQ MARITTIMO - REGOLE GRNERALL
Al fine di dare una corrella ed organica sistemazione agli ambiti costituenti it demanin marittimo della Regione sicilians, ome comane
costiern dovrd procedere alla suddivisious del demanio maritthne i propria compelenza territorinle In aree, zone ¢ lotti,
- Omissls...
Per ognd aren si dovrd ndicare;
... Qmaissis...
lx destinazione diso che dovra tenere conto delfutilizzo altuale delie concessiont iy rilaseiale, della vocazone Tegata sle tadiziond duso
defla area stessa,
Al 21 PORTEE APPRODT TURISTIC
Nel PALTIM. possopo essore provisti o ol mermmente Indicative dalle ance per Ia realizzzione di porll /o approdi twisted
regolamentall da precisa nonmativa in materia.
Le eventuall seehte pev §1 posizionamento di queste ares devono tenere vonio
1y della rele dei collegamenti toristicl costierd
23 del dimensionamento legaio alle reali esigenze del mercaly:
1) della dotazione quali-quantitativa del servisl.
Hel caso particolare defla porlualitd tusdstics sono due e avionl df lesformazions possibili;
il recypeco dele struliure proesistenti;
fa costruzione 4 nuove sirulture.

Nei vast In oul & possibile prosedere ven i} completamento, i reeupero ¢ 1l dutilizzg delle infustratiore portuali ssistenst, poichi o
seimpre le condizlond sl contamn 1o parmelione, vecore olimizzare Poso def bacino poriuale amtite fa scelis do o sche m ron e
disporie i ynuuhu donare Paren i pmdn el % méa i secesso ¢ servia in relazione agli standard richivst

In genordle, 1 porll fdstiel noa damxm gasse concepitl & gestitt coue ;;miuu.u ey barghe i pm;uau del sesidents, om doveny
tapprisentare uba aliattive por ingendivare Hhissi wirdstic: che aveedendo dal mar infzine e di fruizione ristics now Bmitali alke

dlivatiive costiere. ma che quxm $6 fudll § semmenti che compongone Yolferla luristice delfisola, do queelle culturale, 1 guello
cuogastionomic, dai civeulti tematicl alle teadizion] etneaniopologiche, dalfartisianato anistics al folklois.

Pertanio i doviel *mﬁi’ igniare Un asselio teriioriale por gl insedinreni pmumh turistict tale da supporiaie o oiruite sautios gl
con gl itmeran luristiel terepslsi che si dirmano dalla costa + nelimmediato enirofs i,
Bano faite salve lo procedure di ool a1 DPR, o, 509/97, eonse seoepiie in Sicilia ai sensi deliurt. 73 della lopge regionale 1 /2003,




(GURS n°27/04). Lart. 30 dello L.R. 0°21/85, compira 3, ativibuisee alt Assessorato Regionale
Territorio ed Ambiente lo redazione dei piani regoletort del suddetti porti”,

Inoltte, confermando Pimpostazione ghd contenuta nella citata affermasione della
Relzione Generale, anche nelle WNoime Tecniche dif Attuazione si afferma

Ay

cottettamente che:
"At 23 ~ Porti ¢ approdi uristict
I Le aree nelle quali vicadono § port efo gli approdi (wisticl esistenti ¢ di nuova realizzazione sono
regolamentate dalla speeifica normativa in materia”,
AL 33 22, Zonw destinetn o povti di categorie IF classe il
L. "Costituiscono le zone Z2 i porti di categoria 1, classe 11, di cui 2l D.P.R.S, del 01/06/2004 pubblicato nella

GURS 027 del 25/06/2004. In tali zone gli interventi ammessi sono quelli di cui all’art.19 delle present

norme nel rispetto degli actt, 9, 10, 11, 132, previa approvazione del piano particolareggiato del porto da

parte i soggetti pubblici e/o privati.

Adsensi dellavt. 30, comma 3, della LR, 21/85, 12 redazione dei piani regolatort dei porti di calegoria

14, classe 111 compete alf’ Assessorato Reglongle do! Tervitorio ¢ dell’ Ambisnte, Pertants tal aree pon

song oggetto di pianificazions nel presente Pilano.

3. In assenza del piano regolatore del porta di cui al precedenie comuua, possono essere realizzste solo
sirntture precarie,

4. la sale zome, in considerazione del clima o della tipalogia di attivita consentite, la stagione per il
manteniniento delle siruiture precarie viene esicsa dal 61 aprile al 31 ottobre.

3. Hrilascio delle concessioni demaniali maritiime per la realizeazione di shulture dedicate alls nautica da
diporto avvengono al sensi del DP.R 1509 del 02/12/1997 cosl come recepita dalla 1L.R. n®4 del
160042003 e ss.mm.ii.

6. 1concessionari che intendono, alla scadenza del ticlo congessorio, proseguire con il rimove della o.dum. ai
sensi defl'arl. ] della L.R. 15/05 cosl come modificata dalla L.R. 10/07 e dalia L.R. 9/09 per esercizic di
attivita difformi a quells previste nel presente articola, possono eseguire selo inlerventi di mamenzionc
ordinaia dei manufatti esistenti non abusivi nouché le opere siruituralmente precarie strotiomente
necessaric per osservanza dslle norme vigenti di settore in relazione all’attivily che si intende svolgere ed
in materia di sicurezza igicne ed abbattimento di barriere architetteniche, senza aleuna possibilin &
ampliare e/0 modificare quanto in precedenzs concesso.

p

ompeienze del PUD.M, che si @ posto Pobiettivo di planificare la fascia costicra con
esclusione sla dellambito di competenza dell Autor Portuale, sia dei tratd di licorale

6. La stessa Relazione Ambieniale VAS (Allegato A1), confermando i limif ¢ le
¥
e

net qualt sons presenti struttuce portuall, afferma cortettamente che:
g 7 cadagoria if classe 715
Touri 7 porii vicadenti pelle cosia prospiciente i territorio del Comune di Paternio, of di fuori
dell ambito di compeienza dell Autority Portuale di Palermo, sono classificati come porio di categoria
T elasse Hi ex D.P.RS. del 01706/2004, in particolare:
«  Lorio di Sferracavaliy con destinazione turistica, da diporto e pesehereceio;
s Porto della Banditn con destinazione uristico, de diporio ¢ peschereccia
Porto di Mondello con destinazions turistica, da diporta e peschereceia;
< Porto di Vergine Maria con destinazione twistice, da diporia ¢ peschereccio;
Porio di dddanre con destinazione furistica, da diporio;
» Porto di Capo Gallo con destinazione inristica da diporio ¢ porio rifigio;
Porta off Punia Celesi con destinazione per piceole imbareaziont da dinorio,
ol i, 30 delin LR 2 el pis syplaivre dol porii sie

5 '3

lasse o the frattust speiio g
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7o Anche s Sintesi non tecoica (Allegato 7 del mpporto amblentale)  fornisce
n‘u«qu tvocabiliente Pulteriore conferma cirea a coreetin previsione della eselusione
lepli ambiti portuali dal petimeteo di compeiersa degli Interventt di pianificazione a

raezzo del PUD.M in ogpetto, laddove si afferma (pag, 3) che:
“Per quanio concerae § portl di cal, 11 classe Il sona state individuate te aree poriuali, fe cui
regoltcione doved essere oggetio di planifivezions © se stunde, v consideraztone delle
peculiaritd delle tipologia delle opere oi che frattasi”.

& 'Tutte le Lavole 1.2, infine, nelfindividuare graficamenie le atee classificate come 72

(zone destinate a portl di categoda 11, classe 1), contengono corretiamente la
didascalia riferita Aﬂa spectfica campitura, secondo cud si tratta di zone “won oggetio di
pinfficezions PULD”,

2. 11(11”1’1, aﬂ’é:ww della lettura integiale e coordinata di tutii g:'h allegad che
costituiscono paite integrante del PUDM in gggetio, emerge con palmare
@Vlﬁﬁi’}2< hu le superion afferimaziond si pongono in aperia e stridente
contraddizione con guanto dpostato in altre part sia delie Mowme
Lecuiche di Attuazione (Allegaioc 12), sia dells stessa Relazione

Axnbientale VAS (Allepato AT e delia ¢ corselata Sintesi nou tecnica.

"Ira le pieghe delle norme di cui alle citate NTA, infattd, non solo fa la sua nopinata
a pp',u'i?imne la previsione di uma non meglio precisata “riconversione dell’ares del
& !crm[v in sirufiure do adibive ¢ centeo pee il monitoroggio ¢ profegione delPambienie
maripe”, ma vengono anche illegitimamente addirittura dettate ulu,r.l() ri (peraltro assai
poce comprensibili) norme restidttive sulle modalitd di eseicizio ¢ rinnovo delle
Concessioni Demaniali Marittime che hanao ad oggetto la gestione di porti taristici®
MNon fanno cccerione le misure di mitigazione pr oposte in sede di VAS (vedi Tabelle
page. 7‘.. 78 e 81 della Relazione), puntualimente riportate nella Sintesi non tecnica

(,;) ag, le quali contermano la prosperdva dells “Riconversions de Al {?e):*x‘i{’ﬁ(ﬂf}
ioiring Proigiin ¢

{ i centro pov I $0s *;*'*gifm;zn aunfioraggio ¢ protezione Aves
.

Clape Gelly Isole delle Feanmine”, auspicando penltro “iaggiore 1'30;-1/7’011:1 delle
il pe

cuioritd competenii’ “(sicl) ed ativibue ndmi arbiteariamente, infine, il potere di formulate

BIERC fﬂ()!L

Ars 4] WTA

73, Per i §IC 1T 020006

speeificain 8 divieto di

el fire dF vidurrg ;mh pisiale :m :’.m ﬂ ;m,emamwm da rdmz g /) i © s;zm derivent sroneh

sove dF wnn vieon

wasine, {atlivieg pa

i per il vicovere df Bmborceziont o vela o pe
anfsaiond seeond fo pormalive enupea);

@l dditta 53 dodi A dessel serhntai por I staceopsio deliv oo wie o senting o degli ofii exousii delle Tmboueaziont ¢ relaiive somtimenis
(s(’i’if Sosyi;

i & fatto ebbligo o sliporiisii della reveolis defle aegse & semiing o relative siop wasin negll uppasiti contenion "

&7 " (m!]u : pelia w;;r*kum ziei{v mimm sevisty per Dovea o gesilone pubblive doved esvere
1 7 &

3

cpteilo qousiivo, pelie
fone dellanblents

$ richizione doll toan
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p dpdarsazioni o Bofore ¢ Bosso impaite spibieaisle {rictori elellvicd, molesd ¢ buvse
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10. el witto singolite, i linea gvfwmlv appare tnfine Vaffermazione contenuta nel
patagrafo D10 “Turismo, a paging 60 del documento Al del PUDM in oppetio,
Valuinzione Ambientale Steategica — Rapporto Ambientale, laddove si legpe che:
U iwltoria dl Palerso presenta una splecata potenzialita tupistica con increimento :.’z wenza notevole
nel perdodo estivo. 1l brisnio & assorblio da cave e appartamenti per vacanze, da pepsioni o earattere
Jan#llare ¢ du atberghi”,
La smperﬁuiﬂhtf{ banalita ed ap pros )vsiumzimm di wna tale atlermazione, che non tiene
minimamente couto degli altd “turlsmi” e det relativi impatti, denota, in radice, Ia
qualita del documento, che a appare invero assal scadente.
e previsiond del piane sull’area di proprisid privaia

d del porto di Fossa del Gallo:

U1 Dallesame della cartografia allegata al PUDM in oggetto, si evince la PU‘VI:JIO!}{"
dellespropdazione, ta Paltro, di un terreno di pmpmem della Motomar confinante
con un tratto di r_‘,immo maritiimo inserito tra i loth contrassegnati dalla sigla 1.4,
ovveirn destinatt alla “fuisione della costa o scopo ricreativo a gestione comunale (SPIAGGE
LIBERE ATTREZZATE)”

In questa area il PULDM. prevede, inoltre, la realizzazione di un parcheggio
(prevalentemente in area demaniale) ¢ Pespropriazione della strada di accesso al porto.
Mon sembra tuttavia, in primo luogo, sufficientemente specificata (anzi, non lo ¢
affatto) la destinazione d’uso del terreno di proprieid privata che it P.UDM. prevede
di espropiiare con la procedura di cui allart. 33 del C.N., meatre va anche ossecvato
che una parte di esso ﬁmdf-: in area portuale ¢, dunque, doveebbe essere paizialineote
esclusa dalla planificazione dello stesso P.ULD.M.,

alla leltura {:omp,zm ics numerosi elabogatl che compongono § PUDM cd alla luce
delPattermazione di p;m(ipm in ess0 contenuta, relativa all'obiettivo strategico, che "¢
principalimente guello di restiiuive la costa alle ¢iifg, consenfendo solianto usi connessi con ]!’
Fruizione del mare quale lo halneazione” (Relazions Generale Ro1, pag. 8), st pug, inolire,
arguire che Pesproprio del citato terteno privato dsponda alle csigenze iipicmncn‘i‘f
conuesse con la fiwigions balpeare del confinante tratto di costa, per i 3 quale 1 P.ULID.M.
prevede, come gia detio, uso a scopo ricreative a gestione comunale (spiaggia libera
arires ,Mm)

, come sembia, lo SEOpo dellespropriazione del citate teireno privato &, dunque,
costitito dalla necessita di rendere concretamente possibile la realbazazione degh
obicriivi del PULDM,, vesta da mm]nwm!en (perché il Piano non lo specifica) qual &
Vespropriazione di una glevanie pmzmm‘ di pmpﬂef

sufliciente g*irxed“'e reatizzazions di srim ei
2550 al spie ed alla citata splagys
saline i da mers cifiche seivi
g’*;*“'ﬁi*w am«mm%mﬁzir woviene in 2l taitd ded Hiorale,
51 30& 2 smﬂim dlavare che non sembra applicabile al caso di spedie il senso, lo spisito
tel sichiamaro articolo 33 de TN a1 i delPacquisizione al

la necessiil i preveders
§)i‘i§§«'é‘i’ﬁ qz_w ndo sarebbe stato

mﬁ

1 Coni

£y




pubblico detmanio di mle teereno, in mgione gia della sun estensione, certumente non
limitata (eirea 1 ettara), sin del suo valore, certamente non lieve,
Al fine di consentive Ia pica conoseenza del disposto di seguiio si tesorive Lo norma indients
Articolo 53 dmplinmento del demando marittioe
Greaiicla por necessita ded pubblici wii del meare oveorra eoptpeendeie pel deinanto mariitisg zone
di propuieldd privete of Hinitatn esiensione & df Heve valore ad esw cadivieents, oviere |
deposité ¢ depasiti ¢ gli steshilimonti wenzionari wellarticols 52, o dichictrazioie di prbblico
interesse per Lespropriazdone ¢ fatta con dureto def Ministern dei Trasporti di conserto con il
Ministero delle Finanze”. ..

12 Non puo sfuggire, d’altea parte, che la previsione del PUDM cirea la realizzazione
nellaten in questione di una “spiaggia attrezzata™ pubblica a gestione communale della
dimensione ipotizzata (ben oltre 10.000 mq), determinerebbe un incremento del carico
antopico ed ubanistico cettamente non compatbili né con le peculiadta del sito e
con le connesse csigenze di salvaguardia ambientale, né con la dimensione del
programmato  parcheggio, lovero del tutto insufficiente a servire una spiaggia
atirezzata di siffatta estensione.

13. Oceorre osservate poi che il compendio demaniale madditimo costituente il sotgitore
di Tlossa del Gallo contempla, oltre la porzione in concessione alla Motomar {come in
premessa specificato), anche una non iwdlevanie porzione (banchina ed antistante
specchio acqueo pzc;ietto) ad uso pubblico per la quale invece Pesproprio della strada
ed il parcheggio pubblico previsti assumono interesse cd importanza strategica.

Anche prescindendo, dungue, dalla rcealizzazione delPipotizzaia spiaggia

Ny g 3 Rt )
i oliveraodo vl sl

%

yerfettamenie valide, con

sealizzazione del citato parcheggio (che si porrebbe & se
A e

cto), sia Ia previsia espropriazions o

‘ fa
e, appuiio, a libeea ¢ pubt

L4 Dallesame della tavola 72,8 dalle previsioni del piano, si rileva altiesi che il PUD.M.
tn oggetio ha gia previsto Pindividuarione di ue’area da deéstinate a lotto per la
fiuizione della costa per scopo dereativo a gestione comunale (L4) pet la realizzazione
di una splaggia attrezzata in zona con campitura Sic Zps (pacdcella 1719 del Poglio di
mappa 1 del NCT), ubicata a nord, a meno di 500 metd dalla citara a rea, ed in
adercnza con il moletto dello stabilimento denominate La Toire,

La medesima tavols meite anche in luce che lo smbilimento balneare stagionale
denominato La Totre, ricade interamente in area ove non vi & previsione i Lot
esclusi dalla planificazione PUDDML, st sviluppa su un fronie di costa di circa 600
metd lineard ¢ si asticola in olire 35.000 ayy di terrent. Cid nonosianie, Vintera aren
non & interessata da esproprio ed ¢ mantenuts con destnazions L3 wuistico rcreativa
di stabilimenio balneare a gestione privaia. Dato codoso stante I dimensione ed

estensione dellarea in questione.




thodalla consultazione ded documenti ¢ degli elaborati prafici del PUDM in opgeti

emetpe, joting, che sullintero sviluppo dcﬂ arco costiero dal confine comunale mmi
Punice atea privata, ad eccesione di quelle costituenti stiads o plazzola di manovea
(quale ln steada di accesso alla dserva tetrestee di Capo Gallo e le relative aree
pettinenziali), di cui PAmminisiarione prevede Pesproprio ¢ la particella 16 {0 17506)
di propretd della Motomat.,

St deve osservare, al tiguardo ed in ag L,iuutﬂ a tutto quanto in precedenza ritenuto, che
Pinsieme di tale particella (16 o 1756), delle particelle 508 ¢ 171 ed dellarea demaniale
i cud alla concessione citata in Inuncﬂ,s:r,d, C(’)stit’uisce un contesto unitatio ed orpanico
mppresentato dal Porto di Tossa del Gallo ¢ che la previsione inerente la sua
modificazione nella direzione indicats dal PUDM in oggetto, costituirebbe motivo di
nocumento per il normale prosieguo delle attivita ivi presend,
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aon & dato di capire, concludendo, per quale ragions il condivisibile & condivigo
obistitvo del PUDM di ampliace le aree d costa da destinare ad una fruizions
pubblica » gestione comunale (spiagge atttexzate) viene perseguito mediznte il
ticorse allo strumenio dellespropric di un teireno di proprets privaia
g‘se:aig:m, siante P'nso e l2 destinazions, con ingenti oneri ?a carico delPerario) J;
mentie altre numeross e vaste aree, neppure intecessate da concessioni demaniali gia
m’iascmtc e cer amente. non di proprictd privata, bene pmuebmw essere destinate 2 tale
scopo, quali, ad esempio, quella innanzi la particella 1719 ¢ quelle ubicate nel trato di
costa a notd della Ciitd, lato Barcarello (tavole .2.3 ed F.2.4 delle previsioni di piano).
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catagtale 16 (o 1756) 4l propuetd privats, ovvero, In vin subordinata, che la
dimensione dell'aren di tale particella catastale da sottopotee ud espropriazione per il
medesimo scopo venga ridotta fino al limite di quella stretrmente Funzionale ad esso
e pertanto non olire me 100,00;

che 1a previeione clrca Pespropriazione dallo strada di sccesso alla riserva di
Capo Gallo vengs implmnemmm & completata sia per tcomprendete auche
Pespropriszione, secondo Pattuale sagoma e percoiso  esistente, anche
deilulterdore tratto fino al Faro, siz par f{)i‘ﬂi‘l"‘“‘ indicazioni progetvivali cirea la
previsione della if&hf.«ﬁﬁx‘iﬁfii di ung pista ciclsbile e pedoaale per consentive
o svolginieato di aitivitd spoiiive;
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cosiaeile (“éi’if }?s':" LIBERE ATTH ’Z_":A?F)” ave pitenite ﬂu.u,«zSS’%é“ﬁt ‘%ﬁi‘g?‘nﬁ
111@1%&1;& e E @,ti:@ i costa di cui alle tavole F.2.% ed F.2.4 delle previsiond
i’i)@i’(‘ﬂﬁ o g;f( nmmfaﬁ } ovvero, in vltima ansalisi, ampliando
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Siorappresenta che i manicoimento delle ‘pi‘evkionj indicate negli elaboraii a ir*ga i alla
delibeia della Giunta Comunale di Palermo n. 194 del 31/10/2013 dciumme 12 sussistenya
delle tagioni di impugnativa di ognuno degli atti amministrativi successivi, salvo alire che
verranno individuate 2 seguito di confronte con il difensoti, per le seguenti ragioni:

Heeesso di Potere per mavisamento, per contiaddil tooticth a e per logiciia manifests;
iwumi teinzs, violazione ¢ falsa applicazione di legge

L Legge Regionale n. 15 del 29/11/2005

ii. _}fz?C‘i‘ﬁ to Assessorato Reglonale del Terriiorio ¢ delf Ambiente del 25/05/2006

relafiva 2 “Linee guida per s redazione dei piani di wilizzo del demanio maritdmo

della Regione sicilians”

Heeesso di Potere per tmvisamento, per conteadditiarien ¢ por difero di morvazione

Hlogici manifosia

wie di legge

a, violazione ¢ {alsa applic

L Ast 33 del Codice dells Navigarione

i Legge Regionale n 15 del 2971172005

il Decreto Assessorato Regionale del Terdioro ¢ dell Ambiente del 2570572000,
selaiive 2 “Lince ;gwgia per la vedazions del plaot di wilizzo ded demanio P mastimo |

dells Re




Con riferimento, Infine, alla necessiid di predisporee ogai utile docomento pet la tutela degli
interessi dell Motomar SpA o ogni sede oppostuna ﬂ sottoscritto, nella splepata qualit,

CHIEDE
al sensi ¢ per gli effetei della Legge 7 agosto 1990, n, 241 ¢ vl di esercitare il divitto di
accedgsn agh artl amundndsivativi con  particolare riferimento al documenti  inerent,
connesst, relativi o con n”gucrm alla redazione sin della Valutazione Ambientale Stategica -
Rapporto Ambientale, di cui all’allegato AT del PUDM in ogpetto, sia della correlata
Valutazione di Incidenza ivi compresi eventuali incarichi professionali assegnati a soggetti
esterni all Amministrazione Comunale non disponibili ¢/o reperiti in allegato alla delibera

194/2013

At fini dell’effertuazione del vichiesto accesso, il sottoscrirto allega la copia fotostatica del

proprio documento di identita ed all'uopo

DELEGA
IF dote. Antonio Di Monie, OF DMNNTH )H’ 16F839D8, allegando, a wal fine, la fotocopia
del documento di identita del sottoscritto ¢ la fot opia del documento di identitd del

delegato.

Amiministratore Unico

Allegat
i (.0;‘)1‘ a documento identita Gioacehine Gucclons
2. LCopia 3”}or’umm'xi's Identita Antonio Di Moute

3. Tavola F.2.7 delle previsioni di piano

4, Tavola 1*.2&/ delle previsioni di piano
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Da mtmspa
A protocolio@cert.comune.palermo.it
Data domenica 12 gennaio 2014 -~ 21:43

Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo. Delibera G.C. n. 194 del 31.10.2013, Avviso per la
presentazione di Osservazioni pubblicato in data 13/12/2013-OSSERVAZIONI DELLA

MOTOMAR C.D.M. S.P.A.

Si invia in allegato nostra nota Prot. Nr. 04/2014 del 12/01/2014 avente per oggetto:

Allegato(i)
Nota Motomar Osservazioni PUDM-Prot 04-12.1.2014.pdf (6354 Kb)

dil 12/01/2014 22.08



ntps://webmarl. pec.1¢ 1ayouy ort gLy himl/ printivisg. itmi Y v =varZbis....

Da posta-certificata@pec.aruba.it
A mtmspa@pec.it
Data domenica 12 gennaic 2014 - 21:43

ACCETTAZIONE: Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo. Delibera G.C. n. 194 del
31.10.2013. Avviso per la presentazione di Osservazioni pubblicato in data 13/12/2013-

OSSERVAZIONI DELLA MOTOMAR C.D.M. S.P.A.

-~ Ricevuta dj accettazione dei messaggio indirizzato a protocollo@cert.comune.palermo.it ("posta certificata”) --

Il giorno 12/01/2014 alle ore 21:43:21 (+0100) il messaggio con Oggetto

"Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo. Delibera G.C. n. 194 del 31.10.2013. Avviso per la presentazione di
Osservazioni pubblicato in data 13/12/2013-OSSERVAZIONI DELLA MOTOMAR C.D.M. 5.P.A. " inviato da
"mtmspa@pec.it”

ed indirizzato a:

protocollo@cert.comune.palermo.it ("posta certificata")

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo del messaggio: opec275.20140112214322.05897.02.1.15@pec.aruba.it

L'allegato daticert.xm! contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

Allegato(i)

daticert.xmi (1 Kb)
smime.p7s (2 Kb)

12/01/2014 22.08



Da Posta Certificata Legalmail
A mtmspa
Data domenica 12 gennaioc 2014 ~ 21:43

CONSEGNA: Piano di Utilizzo del Demanioc Marittimo. Delibera G.C. n. 194 del 31.10.2013.
Avviso per la presentazione di Osservazioni pubblicato in data 13/12/2013-
OSSERVAZIONI DELLA MOTOMAR C.D.M. S.P.A,

Ricevuta di avvenuta consegna

I giorno 12/01/2014 alle ore 21:43:36 (+0100) i messaggio "Pianoc di Ulilizzo del Demanio
Marittimo. Delibera G.C. n. 194 del 31.10.2013. Awviso per la presentazione di Osservazioni
pubblicato in data 13/12/2013-OSSERVAZION! DELLA MOTOMAR C.D.M. S8.PA." proveniente
da "mtmspa@pec.ii" ed indirizzato a "profocollo@cert.comune.palermo.if’ & stato consegnato
nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
atiestaio della consegna nella casella indicata

ldeniificativo messaggio:opec275.20140112214322.05897.02. 1. 15@pec.arubea.it

Delivery receipt

The message "Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo. Delibera G.C. n. 194 del 31.10.2013. Avviso per la
presentazione di Osservazioni pubblicalo in data 13/12/2013-O8SERVAZIONI DELLA MOTOMAR C.D.M. S.EA"

sent by "mtrspa@pec.it”, on 2014-071-12 at 21:43:36 (+0100) and addressed to
"protocollo@cert.comune. palermo.if', was delivered by the ceriified email system

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please kesp It as certificate of delivery to the specifisd
mailbox

Wessage 1D:0pec275.20140112214322.05897.02.1. 15@ pec.aruba. it

Allegato(i}

daticert.xmi (1 Kb}
postacert.em! (8717 Kh)
smime.p7s (3 Kh)

dil 12/01/2014 22.07
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COMUNE D 7, .. Spettle I
ARCEIVIO Spen S Comune di Palermo
SEGR. GENERine Ufficio Albo Pretorio

Palazzo delle Aquile
Piazza Pretoria 1
Palermo

Oggetto: Osservazioni al P.U.D.M. (Piano di Utilizzazione del Demanio Marittimo) di cui alla

deliberazione di G.M. n. 194 del 31 ottobre 2013.

La scrivente societa, preliminarmente, evidenzia come sia pendente presso il T.AR.
Palermo un ricorso con cui sono state impugnate le Linee Guida per la redazione dei Piani di
Utilizzo del Demanio Marittimo della Regione Siciliana approvate con D.A. del 4 luglio 2011.

In tale ricorso si osserva come le citate linee guida siano un mero atto di indirizzo, senza
alcun valore di fonte del diritto, rivolte ai Comuni per la predisposizione dei nuovi Piani da proporre
poi al’Assessorato per l'approvazione, come affermato unanimamente dalla giurisprudenza
amministrativa (cfr. C.G.A., Sez. Giurisdizionale, 11 ottobre 2011, n. 656, conferma T.AR.
Palermo, Sez. I, 15 marzo 2010, n. 2834).

Oltre a cio & stato altresi rilevato come le linee guida risultino illegittime nella parte in cui
non tengono in considerazione le concessioni esistenti e conseguentemente non impongano ai

comuni di valutare, nella redazione dei suddetti piani, le concessioni vigenti nel proprio territorio.

Mondello immobilizrs lalo Balge §, A. Sede sociale 1000 Bruxelles - Rue de La Presse, 4

Sede d'esercizio via Calipso, 1/d - 90151 Palermo | tel. +39 091 453033 - 6842468 fax +39 091 6842852 | segreteria@mondelloitalobelga.it




Sul punto, invero, merita evidenziarsi come il Legislatore Regionale abbia chiaramente
introdotto un limite all’attivita di programmazione e pianificazione dei Comuni, imponendo a questi
ultimi nella redazione dei rispettivi PUDM di tenere in considerazione le concessioni esistenti.

Ed infatti, il comma 2 bis dell'art. 4 della L.R. 15/05, come introdotto dall’art. 56, comma 2,
della L.R. 8/2009, normativa richiamata nel P.U.D.M. del Comune di Palermo, stabilisce che “Le

disposizioni del presente articolo non trovano applicazione con riferimento alle aree gia

detenute in concessione al momento di entrata in vigore della presente legge.

Nelia attivita di programmazione le amministrazioni compeienti devono tenere conio

delle concessioni esistenti al momento di entrata in vigore della presente legge”.

La normativa in materia & chiara nello stabilire un limite nella programmazione e nella
pianificazione dell'utilizzo delle aree demaniali che trova fondamento nella situazione di fatto
esistente al momento dell'entrata in vigore della disciplina in materia di P.U.D.M..

Pertanto, il Comune di Palermo deve certamente tenere in considerazione nel P.U.D.M. la
concessione della Mondello Immobiliare che risulta avere un estensione di 36.000 mq..

Cio chiarito, si osserva altresi come nella redazione del P.U.D.M. non sia stata tenuta in
alcuna considerazione la normativa nazionale, art. 1, comma 18 D.L. 194/2009, conv. in legge 26
febbraio 2010, n. 25 e successivamente modificato dal con il decreto legge 18 ottobre 2012, n.
179, conv. in legge 17 dicembre 2012, n. 221, nella parte in cui prescrive chiaramente che le

concessioni demaniali marittime in scadenza alla data di entrata in vigore della predetia

normativa, sono prorogate ope legis sino al 31 dicembre 2020

Sul punto, giova evidenziare come la giurisprudenza abbia affermato che ‘le concessioni
demaniali marittime .. sono state prorogate ex art. 1, comma 18, del d.l. 194/2009, nel testo

vigente, come riconosciuto dalla Giunta regionale con la_delibera n. 397/2012" (cfr. T.AR.

Sicilia, Palermo, sez. I, ord. 26 marzo 2013, n. 223, confermata con ordinanza del C.G.A. n.
=00s, 1aleN0, Sez. 1, ord. <o marzo 2013, n. 223, confermata con ordinanza del C.G.A. n.

312 del 30 maggio 2013).
Ed ancora, “/a_disciplina statale relativa alla proroga del termine di scadenza delle
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necessaria ad assicurare un ragionevole e compatibile bilanciamento fra esigenze

nazionali, non declinabili su scala regionale, e necessita deli’apertura del settore al mercato

imposte dal diritio dell’U.E. — anche in ambito regionale siciliano” (cfr T.A.R. Palermo, sez. |,

25 luglio 2013, n. 1543).

Appare, allora, evidente come gli articoli delle Norme Tecniche di Attuazione del P.U.D.M.
che prevedono un diverso termine di scadenza (31 dicembre 2015) delle concessioni demaniali
marittime in essere alla data di entrata in vigore della normativa suddetta o una diversa modalita di
estensione temporale della loro validita siano in palese contrasto con la normativa statale vigente e
debbano, pertanto, ad essa essere adeguati (vedi artt. 7, 25, 38bis).

Chiarito quanto sopra, si osserva come il contenuto di alcuni articoli delle N.T.A. del
P.U.D.M. del Comune di Palermo contengano varie imprecisioni e contraddizioni.

I comma 1 dell’art. 6, rubricato “Procedure e norme di riferimento”, fa riferimento al Decreto
ARTA 25 maggio 2006 che & stato superato dal Decreto ARTA del 4 luglio 2011.

L’art. 7 della N.T.A. prevede ai commi 6 e 7 alcune prescrizione che dovrebbero essere
applicate anche alle concessioni demaniali esistenti con conseguente modifica dell’estensione
delle concessioni stesse.

E, preliminarmente, necessario rammentare come attraverso lo strumento della
concessione 'amministrazione deputata a regolare I'uso del demanio marittimo realizzi una
funzione primaria del bene pubblico ed il concessionario diviene il tramite per consentire alla
collettivita di godere del bene.

Assentendo in concessione un’area demaniale marittima, invero, la P.A. accorda al privato

concessionario I'uso esclusivo del bene demaniale al fine di trarne la migliore fruibilita possibile,
con beneficio per la collettivita, che si traduce nella corresponsione dei canoni demaniali, utilizzati
dallAmministrazione concedente per il perseguimento delle proprie finalita di interesse pubblico,
nonche in una migliore fruizione del bene pubblico, garantita dalle opere di manutenzione,

conservazione e miglioramento delle aree demaniali, che vengono effettuate dal concessionario



nellambito della sua attivita di gestione, per ottimizzare il godimento dei beni oggetto di
concessione,
La concessione rilasciata al soggetto richiedente contiene tutte le informazioni riguardanti

Videntificazione e I'estensione dell’area oggetto della concessione, la durata della

concessione, la natura, forma e dimensioni delle strutture da realizzare, 'ammontare del canone e
le condizioni particolari a cui la concessione € sottoposta.

LLa concessione rilasciata alla Mondello Immobiliare ha ad oggetto una porzione dell’arenile
di Mondello della superficie di 36.000 mq, dello stabilimento balneare e di 5.679,50 mq di specchio
acqueo antistante.

Sicché, un’eventuale riduzione dell'area in concessione comporterebbe una modifica della

concessione stessa e, quindi, il suo sostanziale mutamento con la conseguenza che

PAmministrazione regionale dovrebbe, pertanto, rilasciare un titolo concessorio ex novo.

Giova, altresi, rammentare che le variazioni alle concessioni demaniali devono essere
richieste dal concessionario ex art. 24 del Regolamento per P'Esecuzione del Codice della
Navigazione e non possono essere imposte dall’ Amministrazione.

Il suddetto articolo al primo comma chiarisce che “La concessione € fatta entro i limiti di
spazio e di tempo e per le opere, gli usi e le facolta risultanti dall'atto o dalla licenza di
concessione” precisando nel successivo comma come “Qualsiasi variazione nell'estensione della
zona concessa o nelle opere o nelle modalita di esercizio deve essere richiesta preventivamente e
puo essere consentita mediante atto o licenza suppletivi dopo I'espletamento della istruttoria”.

Sicché le concessioni in essere non potranno essere in alcun modo mutate nella loro
estensione.

Invero, proprio a conferma di quanto sopra esposto, giova ricordare come, al fine di
garantire tutti i soggetti gia titolari di concessione demaniale marittima, come la scrivente societa, |l
legislatore regionale abbia previsto, al comma 2 bis dellart. 4 della L.R. n. 15/2005, che “Le

disposizioni del presente articolo non trovano applicazione con riferimento alle aree gia

detenute in concessione al momento di entrata in vigore della presente legge. Nella attivita




di programmazione le amministrazioni competenti devono tenere conto delle concessioni

esistenti al momento di entraia in vigore della presente legge”.

Quindi, nella redazione del P.U.D.M. 'Amministrazione comunale deve necessariamente
tenere conto delle concessioni gia esistenti.

Sempre con riferimento all'art. 7 delle N.T.A. sfugge alla scrivente societa il significato di
quanto previsto dal comma 8 del citato articolo.

La genericita della sua formulazione potrebbe comportare sia per Codesta Spettle
Amministrazione Comunale che per i concessionari problemi di gestione delle superfici in esso
indicate.

Anche la previsione del comma 10 dell’art. 7 risulterebbe in contrasto con il dettato dell’art.
2 della L.R. n. 15/2005 e s.m.i. 0, comunque, potrebbe creare un’applicazione distorta dello stesso.

Tale discrasia puo riscontrarsi, altresi, nellart. 8, comma 3, lett. g), nell'art. 9, comma 2, e
nefl’art. 28, comma 6.

Giova rammentare come il comma 1 delfart. 2 della L.R. n. 15/2005, e s.m.i., stabilisca

chiare lettere che “la_gestione degli stabilimenti balneari & consentita per tutto il periodo

dell'anno, al fine di svolgere le attivita collaterali alla balneazione avvalendosi della

concessione demaniale in corso di validita, delle licenze e delle autorizzazioni di cui sono gia in

possesso per le attivita stagionali estive, previa comunicazione di prosecuzione dell'attivita

all'autorita concedente competente per territorio con l'indicazione delle opere e degli impianti da
mantenere installati”.

In forza della disposizione su calendata, i concessionari che gestiscono stabilimenti
balneari hanno diritto a mantenere le opere e gli impianti strumentali alfesercizio delle attivita
connesse alla balneazione per tutto il periodo dell'anno e ci6 proprio al fine di svolgere le suddette
attivita collaterali alla balneazione avvalendosi della concessione demaniale in corso di validita,

delle licenze e delle autorizzazioni di cui sono gia in possesso per le attivita stagionali estive.



L'esercizio del suddetto diritto & subordinato esclusivamente al rispetto di un adempimento
di carattere formale, consistente nella preventiva comunicazione di prosecuzione dell'attivita
allautorita concedente competente.

In relazione a siffatto adempimento, peraltro, nessun potere discrezionale & riconosciuto
dalla norma all'autorita concedente, la quale, una volta ricevuta la comunicazione, deve limitarsi a
prendere atto della prosecuzione dell'attivita e del mantenimento delle relative opere sull'area
demaniale per tutto I'anno, senza disporre di alcun potere di limitazione e/o negazione di siffatta
facolta del concessionario.

Pertanto, la suddetta facolta di mantenimento sull’area demaniale delle opere strumentali
all'esercizio delle attivita collaterali alla balneazione al termine della stagione balneare, laddove il
concessionario intenda esercitare tale facoltd e lo comunichi ai sensi dellart. 2, legge reg. n.
15/2005, non pud essere in alcun modo limitata, come peraltro previsto dall'art. 7, lett. B), delle
Linee guida per redazione dei P.U.D.M..

In tal senso, il T.A.R. Palermo ha avuto modo di chiarire come “V’art. 2 della L.r. n. 15/2005,

appare applicabile non solo agli stabilimenti balneari ma anche alle spiagge libere attrezzate, in
considerazione dell'esigenza di favorire la prosecuzione della gestione, e presuppone -una
comunicazione e non una autorizzazione” (cfr. T.A.R. Sicilia, Palermo, sez. |, ord. 26 marzo 2013,
n. 111).

La scrivente vuole, infine, evidenziare altri due punti eccessivamente penalizzanti per i
concessionari che, tra l'altro, potrebbero pregiudicare la sicurezza pubblica.

Ed invero, la lett. e) del comma 3 dellart. 8 delle N.T.A., la quale prescrive che “Le
concessioni esistenti alla data di approvazione del presente Piano possono essere rinnovate a
condizione che i concessionari si impegnino ad adeguare le proprie strutture alle previsioni del
presente Piano entro le scadenze dei titoli rinnovati, salvo motivate richieste di deroga da
sottoporre ad espressa autorizzazione dell’A.R.T.A.", comporterebbe per la scrivente degli
eccessivi oneri e, soprattutto, una complessa riorganizzazione dell'intera area assentita alla stessa

con conseguente diversa organizzazione delle strutture e opere.
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Ancor pilr problematica € la previsione del comma 4 delf’art. 10 in cui si stabilisce che "Ad
ogni sbocco pubblico, ove questo arrivi nell'area demaniale, deve essere lasciato libero un
corridoio di larghezza adeguata e comunque non inferire a m 5,00”.

Ed infatti, tale corridoio creerebbe un area di spiaggia libera piuttosto ampia in cui, senza
costante ed adeguato controllo da parte delle autorita competenti, i bagnanti potrebbero sistemare
le proprie cose o i venditori ambulanti esporre la propria merce con pregiudizio innegabile per la
sicurezza pubblica.

Gia oggi nei varchi pubblici previsti nell'area assentita in concessione alla scrivente, di
larghezza inferiore a quella prevista dal citato art. 10, si assiste ad un perenne bivacco di persone
che posizionano le proprie cose in tali aree riducendo in tal modo gli ingressi pubblici al mare a dei
stretti budelli, senza che alcun controlio venga fatto dalle competenti Autorita.

Pertanto, si ritiene opportuno che, in sede di approvazione del P.U.D.M., si provveda alla
necessaria modifica anche della menzionata previsione o che, comunqgue, si trovino dli
accorgimenti necessarie per non compromettere la pubblica sicurezza.

L’Amministratore ahekl‘e‘gato ‘ g :
| (dott. GiovanniSa’ste!lupci)/:j/, :

oo



Osservazioni e analisi per la riqualificazione valorizzazione e fruizione di un tratto di area
demaniale
- Fascia costiera di Vergine Maria -
Associazione Pro Loco Nostra Donna del Rotolo

La borgata di Vergine Maria nasce e si sviluppa intorno alla Tonnara, di probabile fondazione
quattrocentesca. Vergine Maria ¢ citata dalle principali fonti storiche descrittive delle coste siciliane
e, nei secoli, & sempre stata rappresentata nella cartografia della Sicilia. Il suo ambito territoriale si
colloca nella stretta fascia di terra tra gli alti costoni rocciosi di mornte Peliegrino e la scogliera
bassa, e un tempo pescosa, che lambisce il mare a nord di Palermo.

Pur in presenza di attivita agricole e pastorali, l'attivita principale degli abitanti della borgata ¢ stata
da sempre legata al mare.

Un piccolo approdo naturale, integrato, per la difesa dai marosi di levante, da una piccola banchina
in pietra locale, garantiva l'attracco dei barconi della tonnara e delle piccole imbarcazioni per la
pesca sotto costa, che si effettuava tra Vergine Maria, la torre del Rotolo, la punta della Priola e
I'Addaura pit a nord.

Nel dopoguerra , la colpevole pratica dello scaricare a mare gli sfabbricidi, risultanti dai crolli per i
bombardamenti e dagli scavi e le demolizioni per lo “sviluppo urbano di Palermo”, meglio
conosciuto come “Sacco di Palermo”, ha determinato lo stravolgimento paesaggistico della fascia
costiera di Palermo, ma in particolar modo di quella di Vergine Maria. Le due immagini, collegate
alla presente danno l'immediata dimensione di tale trasformazione. La scogliera e il pescoso mare
antistante la borgata ¢ stato sommerso dai detriti che hanno:

a) interrato 'originale approdo
b) eroso il breve tratto di scogliera che chiudeva I'approde ai marosi di scirocco
c) formato nell'ansa a scogliera , retrostante la tonnara, un'ampia e profonda “spiaggia”;
d) formato una discarica di detriti cosiddetto “mammellone” in parte erosa dal
mare nei decenni
e) medificato la conformazione naturale della scogliera disintegrandola.

CbLot Faire

OSSERVAZIONI 5 %230 é/ 7 / / ()

a) In riferimento all’approdo naturale, il mare si insinuava fino a toccare il portone del
marfaraggio della tonnara Bordonaro dove transitavano 1 vascelli e le muciare. Lo
stato di insabbiamento ha determinato il deterioramento e offuscamento della
complessiva fisionomia originale del paesaggio naturale e delle storia della tonnara.
Pertanto si intende proporre nei due spazi sopra indicati, di riportare quelle
imbarcazioni che ne furono estromessi in seguito all'interramento dell'originario
approdo, con la speranza che nelle previsioni di piano dell'amministrazione comunale,
tale approdo sia recuperato al mare attraverso opportuni drenaggi dei detriti (ricreando
tra l'altro I'originario rapporto tra la tonnara e il mare sottostante). Foto a)



b)La riqualificazione costiera del paesaggio naturale dell’insenatura  antistante il
marfaraggio, comprende anche la valorizzazione delle aree sottoposte a tutela.
La valorizzazione delle identita culturali e delle risorse paesaggistiche e ambientali,
dell’insenatura della tonnara, fa parte del patrimonio culturale dello Stato costituendo
espressione dei valori storici, naturali morfologici del territorio costiero che creano
attivita turistica e sviluppo sostenibile e realizzano le ﬁnahta e gli scopi prev1st1 e
garantiti dalla Comunita Europea.
Il recupero del patrimonio collettivo e di memoria dei cittadini con paﬁicolare
riferimento ai giovani cittadini che con tali valori non sono entrati in contatto. Foto b)

¢ ) Creare nell'ampia “spiaggia di nuova formazione”, ormai stabilizzata e inamovibile,

d)

uno spazio da naturalizzare; in particolare nella parte che ha coperto la scogliera
originaria dove da tempo sono comparsi canneti e piante spontanee.

Tale iniziativa di realizzare un'area verde in uno spazio dalle caratteristiche ormai
estranee all'ambiente naturale originario, sarebbe sviluppata con spirito sperimentale,
uno spazio da naturalizzare;

In particolare nella parte che ha coperto la scogliera originaria dove da tempo sono
comparsi canneti e piante spontanee. Tale iniziativa di realizzare un'area verde in uno
spazio dalle caratteristiche ormai estranee all'ambiente naturale originario, sarebbe
sviluppata con spirito sperimentale.

Creare tra l'area da naturalizzare e il lido- battigia, in considerazione  dell'ampiezza
della “spiaggia di nuova formazione”, semplici spazi, su sabbia, per attivitd sportive (
beach volley, calcetto, bocce tradizionali su sabbia, attivita libere) indirizzate alle
ragazze € i ragazzi della borgata e per coloro che vorranno fruire della spiaggia di
Vergine Maria nel periodo estivo. Foto ¢)

In riferimento al “Mammellone” lungo la costa nord di Vergine Maria vediamo un
promontorio di immondizie, terra di risulta proveniente dal saccheggio urbano della
citta, trasformando un paesaggio bello in una serie di cumuli di sfabbricidi che si
andavano sfaldando e trascinando verso il mare, una cittd costruita negli anni settanta
e capovolta sul nostro mare inquinandolo e distruggendo i fondali rocciosi che
ospitavano una comunitd di animali e piante, squali, tonni sardine, alghe e
coralli,crostacei alcuni estinti, il meglio della fauna tirrenica, con paesaggi subacquei
da mozzare fiato, oggi tutto distrutto.

Sarebbe opportuno la riqualificazione di questa fascia costiera effettuando una
bonifica sull’area considerando che il promontorio oggi ha dimensioni pit piccole
per lo sfaldamento negli anni e riconsegnando alla cittd di Palermo la costa piti bella
ed in parte ancora “vergine”.

Inoltre per riparare al danno causato all’ambiente, ai fondali della costa di Vergine
Maria sarebbe opportuno il  ripopolamento ittico nei bassi fondali, riportando la
ricchezza attraverso mezzi e strumenti per creare un’area di protezione, ricostruire
gli anfratti naturali che offrono riparo ai pesci, arricchire la “casa dei pesci” con opere
artistiche capaci di spingere i turisti a mettere la testa sott’acqua, per creare in mare
percorsi culturali artistici e ambientali, percorsi sommersi per una fruizione dei tratti
pit belli della costa nord di Palermo, sia percorsi artistici, sia percorsi didatti che
possa costituire un elemento di attrazione per il turismo balneare e subacqueo.

Creare nuove prospettive di sviluppo sostenibile capaci di contrastare 1’opera

distruttiva dell’uomo. Foto d)



e) La Pro Loco Nostra Donna del Rotolo di Vergine Maria nasce dall’esigenza di
recuperare spazi ad uso collettivo, inesistenti nella borgata marinara.
L’ambiente urbano che quotidianamente viviamo, € profondamente invivibile, e
ostacola I’esercizio del diritto di cittadinanza dei soggetti pitt deboli: donne, bambini,
anziani, disabiliti.

Pertanto ci sforziamo di riprendere la dimensione sociale della  pianificazione del
territorio, riqualificando e recuperando I’area costiera la cui la conformazione
naturale ¢ stata deformata dall’opera violenta dell’'uomo, adiacente il ristorante ”.la
Mattanza”, che viene usata per parcheggio.

La lingua di costa in oggetto, di cui alleghiamo la carta planimetria, & libera,

asfaltata,e sporge sulla scogliera.

Con la riqualificazione, si realizzerebbe un “balcone sul mare”, che  offrirebbe uno
splendido spettacolo della natura. Un’opportunitd da non perdere per riqualificare le
nostre coste!

Le radici marinaresche di Vergine Maria, fanno si che il turismo del mare abbia
grand’evoluzione sul territorio sia a livello d’offerta sia di sviluppo economico, il tutto
gestito con particolare attenzione alla sostenibilita ambientale.

La valorizzazione dell’area suddetta con piante della macchia mediterranea, panchine,
ed accessori per spazi liberi costituirebbero un tratto forte , tanto da vedere nel mare ¢
nelle sue bellezze panoramiche, un’asse strategico per lo sviluppo del territorio.
Tale necessita nasce anche dal fatto che 1’area costiera in oggetto, di cui

si allega foto, ¢ stato snaturata del suo significato di risorsa paesaggistica , in quanto
all’interno dello stesso ¢ stata realizzata, una vasca per la raccolta di acque nere,
proveniente da Mondello relativa all’impianto fognario della borgata marinara.

E’ comprensibile cosa possa significare tale opera all’interno dell’area  costiera che
poggia sugli scogli interrati.

Opera fognaria, se pur necessaria, non ¢ stata opportunamente pensata sia per la scelta
del luogo ambientale costiero, che per la deformazione strutturale della costa e il poco

decoro e squallore all’occhio umano.
Il patrimonio paesaggistico ¢ una risorsa da riqualificare e sfruttare ai fini del turismo

sostenibile nel rispetto delle normative europee, in coerenza agli obiettivi del Piano
Strategico per la riqualificazione, e lo sviluppo. Foto e)

In riferimento all’erosione della costa sud di Vergine Maria, la scogliera naturale
negli annij antecedenti il disastro ecologico, serviva come frangiflutti riparando la
costa . Oggi, il mare, non trovando barriere naturali, siinsinua fino a mettere in
pericolo gli abitanti.

Pertanto andrebbe considerata la necessita di restauro , creando ostacoli di
massi nei fondali, opere necessarie che impediscono al mare di arrivare alle case.

Foto e)



In riferimento alla costa nord, I’area adiacente la “Villetta” subito dopo Via Nostra
Donna del Rotolo, (area ancora vergine come negli anni 50), vista la conformazione
della scogliera, si potrebbe pensare ad un camminamento che da Vergine Maria,
percorrendo il costone roccioso per tutta la traiettoria costa nord, si raggiungerebbe
la borgata marinara di Mondello.

Sarebbe un itinerario ambientale, fiore all’occhiello della citta di Palermo, wna
passeggiata lungo la zona riserva naturale di Montepellegrino, oltre ad offrire uno
spettacolare panorama, regalerebbe a chiunque percorra questa trazzera una

passeggiata salutare. Foto €)
Palermo, 12-01-2014 11 Presidente

k aormina Giuseppa .
S1 allegano: foto a-b-c-d-e N SU_AA U\,\O/?\ W} P_/
) /{
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NE DI PALER!

Uff‘ cio di Staff del Segretario Generale

091 740 2235 - £ 091 740 2478
e-mail: segretariogenerale@comune.palermo.it

Palermo}‘}{@’ic?oﬁig‘ﬁ Prot. n° 68 ? //b@

1l responsabile del procedimento: S.Ferrante — s ferrante(@agu.comune. palernmo. it

OGGETTO: Deliberazione di G.C. n. 194 del 31/10/2013 - Osservazioni.

Al Sig. Capo Area Pianificazione del Territorio

Al Sig. Assessore alla Pianificazione del Territorio

LORO SEDI

Facendo seguito alla nota dello scrivente ufficio prot. n. 25997 del 13/01/2014, con la
quale sono state trasmesse n. 3 osservazioni alla deliberazione di G.C. n. 194/2013, si trasmettono

in allegato le seguenti ulteriori osservazioni pervenute a questa Segreteria Generale in data

16/01/2014:

- osservazione a firma del Presidente dell’Associazione Pro I.oco Nostra Donna del Rotolo,
acquisita al prot. n. 38234 del 16/01/2014 (data di invio 13/01/2014 - vedasi timbro postale ),

- osservazione del Movimento Difesa del Cittadino, acquisita al prot. n. 38177 del 16/01/2014
(data di invio 14/01/2014 - vedasi timbro postale).

Distinti saluti

Aiiegj‘afg alla pmg)?sff,a g\gﬁe

ALY

Plamf Tea one del Temtorm
Doff $sa Paola Di Trapani
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Movimento Difesa del Cittadino TN
Coordinamento regionale - Palermo
Via Tripoli 3
90133 Palermo
) Ufficio Albo pretorio del
ey Comune di Palermo
Palazzo delle Aquile g
Piazza Pretorian® 1 é -
90100 Palermo
Settore Pianificazione
- j territoriale e mobilita def
ey A V3VEEY Y Comune di Palermo
EX-C *”t‘l(@/U f/7 Y via Ausonia 69
‘ 90100 Palermo
Oggetto

Osservazione al PUDM - Localita Punta Priola - Destinazione proposta: punto panoeramico
costiere con destinazione a verde pubblice V3, seconde il vigente PRG

La Punta Priola costituisce uno dei punti pitr emergenti della costa Nord della Sicilia. La punta &
segnalata nella cartografia storica pre e post unitaria (Camilliani 1550 c.a. Smith 1823 etc...) e in
tutti i portolani dellisola. Nella Carta topografica della regione di Palermo 1849-52 redatta a eura
del Reale Ufficio Topografico di Napoli, & segnalata una postazione milifare, batteria di tiro a difesa
dell'ingresso da mord al golfo di Palermo (estratto tav 56 foglio 3 allegato alla presente). La
presenza della batteria costiera & altresi confermata dalla “Cartz dei dintomi di Palermo”, scala
1:10000 del 1900 (estratto della tavola XI, 2 allegata alla presente. L'area proposta a “punte
panoramico € verde pubblico V3” insiste sui luoghi delforiginaria postazione di tiro. Nei luoght ¢
presente un fabbricato realizzato dopo il 1955 ed oggi in totale stato di abbandono e in precarie
condizioni strutturali. Per tale fabbricato si propone la demolizione at fine di recuperare Foriginaria
visuale paesaggistica dei luoghi di cui le fotografie del conteste circostante, alfegate alla presente,
consentono di comprenderne portata e qualitd. Da Punta Priols si pud osservare verso oceidente
Mondello ¢ Cape Gallo, verso oriente tutta la costa siciliana, le isole Eolie e il profilo delle
montagne e dell'Etna.

Si rappresenta alfresi che l'area in oggefto ricade all'interno della zona Monte Pellegrino SIC
ITA020014 {oggetto peraltro di recente ampliamento come confermato dalla delibera di giunta n.
121 del 12/07/2013 - Nuove perimetrazioni dei siti di importanza comunitaria), pertanto la
destinazione a verde pubblico proposta nella presente osservazione risulterebbe coerente con le
finalita di tutela ed incremento delle condizioni di naturalita del contesto ecologico all'interno del
quale si trova inserita. Si rileva inoltre che sotto il profilo dell'accesso alla fascia costiera e al suo
godimento, 'area di Punta Priola, rispetto a agli altri punti emergenti della costa quali punta Celesi,
punta di torre Mondello, Capo Gallo e punta Matese risulterebbe essere I'unica, assieme a
Barcarello, a consentire la libera e diretta fruizione da parte del pubblico.

Si rappresenta altresi che in diretta contatto con tale area sono presenti altre aree di proprieta del
Demanio dello Stato, esterne al limite della fascia costiera (p.e. la particella 1145).

Si evidenzia infine che il cambio di destinazione a verde pubblico proposto con la presente
osservazione risulta in perfetta coerenza con le finalita ed in applicazione di quanto stabilito con la
delibera di Giunta Comunale n°® 107 del 02.07.2013 avente come oggetto la “Governance
arnbientale - Ia protezione e gestione sostenibile della biodiversita nel Mediterraneo” con specifico
riferimento al “Corridoio ecologico della fascia costiera nord del Comune di Palermo”.



S1 allegano alla presente:

- stralcio della cartografia del Podm con Videntificazions deflarea in oggetto;

- stralcio della tav. 50 foglio 3 della Carta topografica della Regione di Palermo 1849-52;
- straleip della tav. X1, 2 della “Caria dei dintorni di Palerme™, scalz 1:10000 dal 1800,

- fotografic dei luoghi.

Delimitazione delle aree oggetto
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Movimento Difesa del Cittadino
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Ufficio Albo pretorio del
Comune di Palermio
Palazzo delle Aquile
Piazza Pretoria n° 1

90100 Palermo

* Settore Pianificazione
ey erritoriale  mobilita del

? Comune di Palermo
via Ausonia 69
90100 Palermo

Oggette '
Osservazione al PUDM - Localita Punta Priola - Destinazione proposta: puntc panoramico
costiero con destinazione a verde pubblico V3, seconde il vigente PRG

La Punta Priola costituisce uno dei punti pii emergenti della costa Nord della Sicilia. La punta &
segnalata nella cartografia storica pre e post unitaria (Camilliani 1550 c.a. Smith 1823 etc..) e in
tutti 1 portolani dell'isola. Nella Carta topografica della regione di Palermo 1849-52 redatta a cura
del Reale Ufficio Topografico di Napoli, & segnalata una postazione miilitare, batteria di tiro a difesa
dell'ingresso da nord al golfo di Palermo (estratto tav 50 foglio 3 allegato alla presente). La
presenza della batteria costiera ¢ aliresi confermata dalla “Carta dei dintorni di Palermo”, scala
1:10000 del 1900 (estratto della tavola XI, 2 allegata alla presente. L'area proposta a “punto
panoramico ¢ verde pubblico V3™ insiste sui fuoghi delf'originaria postazione di tiro. Nei luoghi &
presente un fabbricato realizzato dopo il 1955 ed oggi in totale stato di abbandono e in precarie
condizioni strutturali. Per tale fabbricato si propone la demolizione al fine di recuperare Voriginaria
visuale paesaggistica dei luoghi di cui le fotografie del contesto circostante, allegate alla presente,
conserntorio di comprenderne portata ¢ qualitd. Da Punta Priola si pud osservare verso occidente
Mondello ¢ Capo Gallo, verso oriente tutta la costa siciliana, le isole Eolie e il profilo delle
montagne ¢ deli’Etna.
Si rappresenta altresi che l'area in oggetto ricade all'interno della zona Monte Pellegrino SIC
ITA020014 (oggetic peraltro di recente ampliamento come confermato dalla delibera di giunta n.
121 del 12/07/2013 - Nuove perimetrazioni dei siti di importanza comunitaria), pertanto la
destinazione a verde pubblico proposta nella presente osservazione risulierebbe coerente con le
finalitd di tutela ed incremento delle condizioni di naturalitd del contesto ecologico all'interno del
quale si trova inserita. Si rileva inolire che sotto il profilo dell'accesso alla fascia costiera ¢ al suo
godimento, I'area di Punta Priola, rispetto a agli altri punti emergenti della costa quali punta Celesi,
punta di torre Mondello, Capo Gallo ¢ punia Maiese risulterebbe essere I'unica, assieme a
Barcarello, a consentire la libera e diretta fruizione da parte del pubblico.
Si rappresenta altresi che in diretta contatto con tale area sono presenti alire aree di proprieta del
Demanio dello Stato, esterne al limite della fascia costiera (p.¢. la particella 1145).
Si evidenzia infine che il_gambio di destinazione a verde pubblico proposto con la presente
osservazione risulta in perfetta coerenza con le finalita ed in applicazione di quanto stabilito con la
delibera di Giunta Comunale n® 107 del 02.07.2013 avente come oggetto la “Governance
ambientale - la protezione e gestione sostenibile della biodiversita nel Mediterraneo” con specifico
riferimento al “Corridoio ecologico della fascia costiera nord del Comune di Palermo™.




S1 allegano alla presente;
- stralcio della cartografia del Pudm con lidentificazione dell'area in oggetto
- stralcio della tav. 50 foglio 3 della Carta topografica della Regione di Palermo 1849-52

[ ,. - b
- stralcio della tav. X1, 2 della “Carta dei dintorni di Palermo”, scala 1:10000 del 1900

- fotografie dei luoghi.

Delimitazione delle aree oggetto
della osservavicne
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Allagato alla propos‘ia di delibarg

oiolo o 16 18 1L

Ufficio di Staff del begretarlo General
Plazza Pretona, 1-90133 Palerm

Pianificaziond de] Terriforio
j@@ﬂ 550 Paola Di Trapani

Palermo, i } ;{' UH Xiz}«% ,l{ Prot. n° *"“} { {}"3' / /{,}bi@

Responsabile del procedimento: il Funzionario Amministrativo

Oggetto:.Deliberazione di G.C. n. 194 del 31/10/2014 — Tavole “F1” e “P1”- Osservazioni

Y]
o e Ty 0 Lo, }
O

OIS (L (// i Al Sig. Capo Area Pianificazione del Territorio

Y AN o ok .
( Y, U‘j . Al Sig. Dirigente del Servizio Mare, Coste e
o/ (”}\/)A Y gg v QL;H Demanio Marittimo

’&Jb f\%‘( < \f) . e p.c. Al Sig. Assessore alla Pianificazione del Territorio
W/ LORO SEDI

Con riferimento alla mail dell’11 marzo 2014 a firma del Dirigente del Servizio Mare, Coste
¢ Demanio Marittimo, avente per oggetto: “Piano di utilizzazione del Demanio Marittimo —
Richiesta pubblicazione tavole”, si trasmette 1’attestazione dell’avvenuta pubblicazione delle Tavole
“F1 — Individuazione delle aree” e “P1 — Previsione di Piano — Scheda delle tipologie costruttive”,
sulle quali sono state presentate, nei termini, n.4 osservazioni allegate in copia e di seguito elencate:

1. Sig. Cammarata Simone acquisita al Prot. n.296670 del 02/04/2014
2. Soc. Mondello Italo Belga acquisita al Prot. n.330544 del 10/04/2014
3. Soc. Mida s.r.l. acquisita al Prot. n.334697 del 11/04/2014
4. Costa degli Ulivi S.p.A. acquisita al Prot. n.335316 del 11/04/2014

Distinti saluti
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091 740 2235 - &2 091 740 2478
e-mail: segretariogenerale(@comune.palermo.it

OGGETTO: Attestazione di avvenuta pubblicazione delle Tavole “ FiI -
Previsioni di Piano. Individuazione delle aree — Scala 1: 10.000” e
”P1 — Previsioni di Piano — Scheda delle tipologie costruttive”
relative alla Delibera di Giunta Comunale n. 194 del 31/10/2013.

Il Segretario Generale
visti gli atti d’ufficio,

ATTESTA

L’avvenuta pubblicazione, mediante affissione all’Albo Pretorio on line di questo
Comune dal 12/03/2014 all’11/04/2014 delle Tavole “F1 — Previsioni di Piano .
Individuazione delle aree — Scala 1:10.000” e “P1 — Previsioni di Piano — Scheda
delle tipologie costruttive” relative alla Delibera di Giunta Comunale n. 194 del

31/10/2013 avente per oggetto:

“PIANO DI UTILIZZO DEL DEMANIO MARITTIMO. PRESA D'ATTO Al FINI DELLA SOTTOPOSIZIONE Al
CONSIGLIO COMUNALE PER L'ESPRESSA CONDIVISIONE Al SENSI DEL PUNTO 4 DELL'ALLEGATO A DEL
DECRETO A.RTA. 04/07/2011 "LINEE GUIDA PER LA REDAZIONE DEI PIANE DI UTILIZZO DEL DEMANIO
MARITTIMO DELLA REGIONE SICILIANA"

e che nel detto periodo, sono state presentate le seguenti osservazioni:

1. Sig. Cammarata Simone acquisita al Prot. n.296670 del 02/04/2014
2. Soc. Mondello Italo Belga acquisita al Prot. n.330544 del 10/04/2014
3. Soc. Mida s.r.l. acquisita al Prot. n.334697 del 11/04/2014
4. Costa degli Ulivi S.p.A. acquisita al Prot. n.335316 del 11/04/2014
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Palermo, Ii 10 aprile 25314

Spett.le

Comune di Palermo
Ufficio Albo Pretorio
Palazzo delle Aquile
Piazza Pretoria 1
Palermo

Oggetto: Osservazioni al P.U.D.M. (Piano di Utilizzazione del Demanio Marittimo).

La Soc. MIDA s.r.L., (cod. fisc. e P.I.: 05572520822), in persona del suo Amministratore
Unico e legale rappresentante pro-tempore, Dott. David Tuttobene, nato a Catania il
22.07.1974, domiciliato per la carica presso la sede sociale sita in Palermo, Viale Regina
Elena snc , affidataria ex art. 45 bis del codice delia navigazione da potere della Soc.
Mondello Immobiliare Italo Belga s.a., della gestione dell'attivita di ristorazione prevista
allinterno dello stabilimento in muratura di Mondello, nonché della gestione dei
bar/bouvettes insistenti sulla spiaggia attrezzata di Valdesi, denominati “Sirenetta’ e
“Valdesi”, giusta autorizzazione da parte dellAssessorato Territorio ed Ambiente delia
Regione Siciliana del 18.10.2010 prot. 64450, in riferimento al Piano di Utilizzo del
Demanio Marittimo di cui alla Legge Reg. 15/2005 e del Decreto Assessore Territorio ed
Ambiente della Regione Siciliana del 04.07.2011, nel rilevarne la illegittimita in quanto
non aderente al dettato normativo vigente, ritiene opportuno e doveroso osservare e

contestare quanto segue:

Giova innanzitutto evidenziare che, come affermato pacificamente dalla giurisprudenza

N

amministrativa (C.G.A. dell'11.10.2011, n. 656, che conferma T.A.R. Palermo, Sez. |, 15.03.2010,

n. 2934) le linse guida dei P U D.M. altro non sono che un mero atto di indirizzo, senza alcun
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valore di fonte del diritto, rivolte ai Comuni costieri, alle quali questi si devono adeguare nella
predisposizione dei nuovi Piani da proporre poi all’Assessorato per I'approvazione.

Piani che, come noto, ex Lege Reg. n° 15/2005 e decreto Assessoriale Territorio ed
Ambiente del 04.07.2011, devono tenere necessariamente conto deile concessioni gia in essere
alla data di entrata in vigore della Legge , oltre che della vocazione dell’area legata alle tradizioni
d'uso dell'area stessa.

Sul punto, invero, merita evidenziarsi come il Legislatore Regionale abbia chiaramente
introdotto un limite all'attivita di programmazione e pianificazione dei Comuni, imponendo a questi
ultimi nella redazione dei rispettivi PUDM di tenere in considerazione le concessioni esistenti.

Cido e quanto esplicitamente sancito dall’art. 4, comma 2 bis, della L.R. 15/05, come
introdotto dall'art. 56, comma 2, della L.R. 9/2009: normativa richiamata nel P.U.D.M. del Comune
di Palermo, che stabilisce che “Le disposizioni del presente articolo non trovano applicazione con
riferimento alle aree gia detenute in concessione al momento di entrata in vigore della presente
legge. Nella attivita di programmazione le amministrazioni competenti devono tenere conto delle
concessioni esistenti al momento di entrata in vigore della presente legge”.

Da quanto sopra deriva ictu oculi che la normativa in materia pone un limite nella
programmazione e nella pianificazione dell’utilizzo delle aree demaniali: quello della situazione di
fatto esistente al momento dell'entrata in vigore della disciplina in materia di P.U.D.M..

Conseguentemente, il Comune di Palermo deve tenere in considerazione nell'approvando
P.U.D.M. la concessione della Mondello Immobiliare ltalo Belga s.a. che risulta avere un
estensione di 36.000 mq..

Concessione ormai storica che configura quella “destinazione tradizionale d’'uso” stabilita
dal Decreto Assessoriale sopra richiamato, che non pud certo essere ignorata dal Comune di
Palermo nel P.U.D.M. a pena di illegittimita, e quindi annullabilitd del medesimo piano.

Cio chiarito, si osserva altresi come nella redazione del P.U.D.M. non sia stata tenuta in
alcuna considerazione la normativa nazionale, art. 1, comma 18 D.L. 194/2009, conv. in legge 26
febbraio 2010, n. 25 e successivamente modificato dal con il decreto legge 18 ottobre 2012, n.

179, conv. in legge 17 dicembre 2012, n. 221, nella parte in cui prescrive chiaramente che le
MIDA SRIL P 05572520822 - fscrizione Camera di Commercio n® 263595
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concessioni demaniali marittime in scadenza alla data di entrata in vigore della predetta normativa,

sono prorogate ope /egis sino al 31 dicembre 2020.

Sul punto, giova evidenziare come la giurisprudenza ha ormai uniformemente affermato
che “le concessioni demaniali marittime .. sono state prorogate ex art. 1, comma 18, del d.I.
194/2009, nel testo vigente, come riconosciuto dalla Giunta regionale con la delibera n. 397/2012”
(cfr. T AR. Sicilia, Palermo, sez. |, ord. 26 marzo 2013, n. 223, confermata con ordinanza del
C.G.A n. 312 del 30 maggio 2013).

Ha soggiunto inoltre la medesima giurisprudenza che ‘la disciplina statale relativa alla
proroga del termine di scadenza delle concessioni demaniali in essere non puo che operare

ope legis — in quanto, tra I'altro, necessaria ad assicurare un ragionevole e compatibile

bilanciamento fra esigenze nazionali, non declinabili_su scala regionale, e necessita

dell'apertura del settore al mercato imposte dal diritto dellU.E. — anche in ambito regionale
siciliano” (T.A.R. Palermo, sez. I, 25 luglio 2013, n. 1543).

Da quanto sopra discende che gli articoli delle Norme Tecniche di Attuazione del P.U.D.M.
che prevedono un diverso termine di scadenza (31 dicembre 2015) delle concessioni demaniali
marittime in essere alla data di entrata in vigore della normativa suddetta o una diversa modalita di
estensione temporale della loro validita siano in palese contrasto con la normativa statale vigente e
debbano, pertanto, ad essa essere adeguati (vedi artt. 7, 25, 38bis).

Chiarito quanto sopra, si osserva come il contenuto di vari articoli delle N.T.A. del P.U.D.M.
del Comune di Palermo contengano varie imprecisioni e contraddizioni, e quindi sono nulli e/o
annullabili e comunque illegittimi.

In particolare:

I comma 1 dell'art. 8, “Procedure e norme di riferimento”, fa riferimento al Decreto ARTA
del 25 maggio 2006, oggi non piu in vigore perché superato dal successivo Decreto ARTA del 4
luglio 2011,

Il successivo art. 7 della N.T.A. prevede ai commi 6 e 7 alcune prescrizione che dovrebbero

essere applicate anche alle concessioni demaniali esistenti con conseguente modifica
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dell'estensione delle concessioni stesse, il che si pone in aperto contrasto con le medesime linee

guida e con le leggi regionali in materia.

Si ritiene  al riguardo necessario ed opportuno evidenziare come attraverso lo strumento
della concessione demaniale '’Amministrazione deputata a regolare I'uso del demanio marittimo
realizzi una funzione primaria del bene pubblico ed il concessionario diviene il tramite per
consentire alla collettivita la migliore fruizione e godimento del bene.

Assentendo in concessione un’area demaniale marittima, invero, la P.A. accorda al privato
concessionario I'uso esclusivo del bene demaniale al fine di trarne la migliore fruibilita possibile,
con beneficio per la collettivita, che si traduce nella corresponsione dei canoni demaniali, utilizzati
dallAmministrazione concedente per il perseguimento delle proprie finalita di interesse pubblico,
nonché in una migliore fruizione del bene pubblico, garantita dalle opere di manutenzione,
conservazione e miglioramento delle aree demaniali, che vengono effettuate dal concessionario
nellambito della sua attivita di gestione, per ottimizzare il godimento dei beni oggetto di
concessione.

A prescindere dal fatto che a norma dell'art. 56 della Legge Regionale n° 09/2008, come
sopra detto, i PUDM e le loro regole non si applicano alle concessioni gia in essere, sale il rossore
in viso a ricordare che la concessione rilasciata al soggetto richiedente contiene tutte le
informazioni riguardahti lidentificazione e l'estensione dell'area oggetto della concessione, la
durata della concessione, i PUDM a natura, forma e dimensioni delle strutture da realizzare,
'ammontare del canone e le condizioni particolari a cui la concessione & sottoposta.

Nella fattispecie, la concessione rilasciata alla Mondello Immobiliare, da cui trae origine
Iaffidamento ex art. 45 bis cod. nav. in favore della odierna esponente, ha ad oggetto una porzione
dell’arenile di Mondello della superficie di 36.000 mq, dello stabilimento balneare e di 5.679,50 mq
di specchio acqueo antistante.

Sicché, un'eventuale riduzione dell’area in concessione comporterebbe una modifica della
concessione stessa e, quindi, il suo sostanziale mutamento con la conseguenza che

I'Amministrazione regionale dovrebbe, pertanto, rilasciare un titolo concessorio ex novo.
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Si sottolinea al riguardo che le variazioni alle concessioni demaniali possono essere

richieste soltanto dal concessionario ex art. 24 del Regolamento per I'Esecuzione del Codice della
Navigazione e non possono essere imposte dal’ Amministrazione.

Il 'suddetto articolo al primo comma chiarisce che ‘La concessione é fatta entro i limiti di
spazio e di tempo e per le opere, gli usi e le facolta risultanti dall'atto o dalla licenza di
concessione” precisando nel successivo comma come “Qualsiasi variazione nell'estensione della
zona concessa o nelle opere o nelle modalita di esercizio deve essere richiesta preventivamente e
puo essere consentita mediante atto o licenza suppletivi dopo I'espletamento della istruttoria”.

Sicché le concessioni in essere non potranno éssere in alcun modo mutate nella loro
estensione.

Invero, propric a conferma di quanto sopra esposto, giova ricordare come, al fine di
garantire tutti i soggetti gia titolari di concessione demaniale marittima, e quindi anche gli affidatari
ex art. 45 bis cod. nav. che da dette concessioni traggono origine, il legislatore regionale abbia
previsto, al comma 2 bis dell'art. 4 della L.R. n. 15/2005, che “Le disposizioni del presente articolo
non trovano applicazione con riferimento alle aree gia detenute in concessione al momento di
enirata in vigore della presente legge. Nella attivita di programmazione le amministrazioni
competenti devono tenere conto delle concessioni esistenti al momento di entrata in vigore della

presente legge”.

Quindi, nella redazione del P.U.D.M. '’Amministrazione comunale deve necessariamente
tenere conto delle concessioni gia esistenti.

Sempre con riferimento all’art. 7, comma 8 delle N.T.A. non pud non eccepirsi la estrema
genericita della sua formulazione; genericita che potrebbe comportare sia per Amministrazione
Comunale che per i concessionari problemi di gestione delle superfici in esso indicate.

Anche la previsione del comma 10 dell’art. 7 risufterebbe in contrasto con il dettato dell’art.
2 della L.R. n. 15/2005 o, comunque, potrebbe creare un'applicazione distorta dello stesso.

Tale discrasia pud riscontrarsi, altresi, nell'art. 8, comma 3, lett. g), nelf'art. 9, comma 2, e

nell'art. 28, comma 6.
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Giova rammentare come il comma 1 dellart. 2 della L.R. n. 15/2005, stabilisce a chiare
lettere che “la gestione degli stabilimenti balneari & consentita per tutto il periodo dell'anno, al fine
di svolgere le attivita collaterali alla balneazione avvalendosi della concessione demaniale in corso
di validita, delle licenze e delle autorizzazioni di cui sono gia in possesso per le attivita stagionali
estive, previa comunicazione di prosecuzione dell'attivita all'autorita concedente competente per
territorio con l'indicazione delle opere e degli impianti da mantenere installati”

In forza della precitata disposizione normativa, i concessionari che gestiscono stabilimenti
balneari hanno diritto, a loro insindacabile giudizio essendo una scelta imprenditoriale, a
mantenere le opere e gli impianti strumentali al’'esercizio delle attivita connesse alla balneazione
per tutto il periodo dell'anno e cio6 proprio al fine di svolgere le suddette attivita collaterali alla
balneazione avvalendosi della concessione demaniale in corso di validita, delle licenze e delle
autorizzazioni di cui sono gia in possesso per le attivita stagionali estive.

L'esercizio del suddetto diritto & subordinato esclusivamente al rispetto di un adempimento
di carattere formale, consistente nella preventiva comunicazione di prosecuzione dell’attivita
all'Autorita concedente competente (A.R.T.A)).

In relazione a siffatto adempimento, peraltro, nessun potere discrezionale & riconosciuto
dalla norma all'autorita concedente, la quale, una volta ricevuta la comunicazione, deve limitarsi a
prendere atto della prosecuzione dell’attivita e del mantenimento delle relative opere sull'area
demaniale per tutto 'anno, senza disporre di alcun potere di limitazione efo negazione di siffatta
facolta del concessionario.

Pertanto, la suddetta facolta di mantenimento sullarea demaniale delle opere strumentali
all'esercizio delle attivita collaterali alla balneazione al termine della stagione balneare, laddove il
concessionario intenda esercitare tale facoltd e lo comunichi ai sensi dell'art. 2, legge reg. n.
15/2005, non pud essere in alcun modo limitata, come peraltro previsto dall'art. 7, lett. B), delle
Linee guida per redazione dei P.U.D.M..

In tal senso, il T.A.R. Palermo ha avuto modo di chiarire come “art. 2 della l.r. n. 15/2005,
appare applicabile non solo agli stabilimenti balneari ma anche alle spiagge libere attrezzate, in

considerazione dell’esigenza di favorire la prosecuzione della gestione, e presuppone una
AMIDA SRL P.I 08572520822 - Iscrizione Camera di Commercio n® 263595
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comunicazione e non una autorizzazione” (cfr. T.A.R. Sicilia, Palermo, sez. |, ord. 26 marzo 2013,

n 111).

Infine, si devono evidenziare altri due punti eccessivamente penalizzanti per i concessionari
che, tra I'altro, potrebbero pregiudicare la sicurezza pubblica.

Ci si riferisce alla lett. e) del comma 3 dellart. 8 delle N.-T.A., la quale prescrive che “Le
concessioni esistenti alla data di approvazione del presente Piano possono essere rinnovate a
condizione che i concessionari si impegnino ad adeguare le proprie strutture alle previsioni del
presente Piano entro le scadenze dei titoli rinnovati, salvo motivate richieste di deroga da
sottoporre ad espressa autorizzazione dell/A.R. T.A.”".

Giova ripetere che siamo in presenza di una disposizione in aperto contrasto con quella
normativa atteso che, ai sensi della Legge Reg. 15/2005, Legge Reg. 09/2009 e Decreto A R.T.A.
del 04.07.2011 i P.U.D.M. devono tenere in conto le concessioni gia esistenti, e non gia le
concessioni gia esistenti adeguarsi ai Piani, tantomeno durante le loro naturale durata. Cio, tra
l'altro, comporterebbe per i concessionari degli eccessivi oneri e, soprattutto, una complessa
riorganizzazione dellintera area assentita ai medesimi con conseguente diversa organizzazione
delle strutture e opere.

Conseguenza, questa, in aperto contrasto anche con uno dei principi ispiratori della
Direttiva Europea sui Servizi, meglio nota come “Direttiva Bolkenstein”, secondo cui va sempre
tutelato e salvaguardato l'investimento imprenditoriale.

Ancor piu problematica & la previsione del comma 4 dell'art. 10 in cui si stabilisce che “Ad
ogni sbocco pubblico, ove questo arrivi nell’area demaniale, deve essere lasciato libero un
corridoio di larghezza adeguata e comunque non inferire a m 5,00”.

Ed infatti, tale corridoio creerebbe un area di spiaggia libera piuttosto ampia in cui, senza
costante ed adeguato controllo da parte delle autorita competenti, i bagnanti potrebbero sistemare
le proprie cose o i venditori ambulanti esporre la propria merce con pregiudizio innegabile per la
sicurezza pubblica.

Gia oggi nei varchi pubblici previsti nell'area assentita in concessione alla Soc. Mondello

Immobiliare, di larghezza inferiore a quella prevista dal citato art. 10, si assiste ad un perenne
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bivacco di persone che posizionano le proprie cose in tali aree riducendo in tal modo gli ingressi
pubblici al mare a dei stretti budelli, senza che alcun controllo venga fatto dalle competenti
Autorita.

Pertanto, si ritiene opportuno che, in sede di approvazione del P.U.D.M., si provveda alla
necessaria modifica anche della menzionata previsione o che, comunque, si trovino gli

accorgimenti necessarie per non compromettere la pubblica sicurezza.

A Ammlmstratore delegato o

(dott. Davxd Tuﬁobene)
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Serie .

Prot. N.7.

i sottoscritto Simone Cammarata, domiciliato in via Ammiraglio Maschera, 21 Palermo
nella gualita di titolare dell'attivita denominata Sea Fruits snc espletata nsi locali terreni
dell’immobile individuato nella particella n 372 sub 6/7de! fg di mappa n.146 sito in Piazza
Beccadelli 12/13, nella localita Sferracavallo frazione di Palermo, avendo preso visione
degli elaborati del PUDM pubblicati nel sito del Comune di Palermo, compreso quelli
allegati alla delibera di G.M. n. 194 del 2013, osserva quanto segue.

Piazza Beccadelli @ un’area del Demanio Marittimo da tempo trasformata in un piazzale
destinato alla libera fruizione della collettivita. Le caratieristiche dimensionali ed il
rapporto con il mare rendono lo spazio uno dei pit importanti e frequentati luoghi di
svago e di aggregazione sociale della Borgata di Sferracavallo fino a divenire un vero e
proprio punto di riferimento per 'intera collettivita cittadina. Nella piazza insistono quattro
chioschetti in muratura per attivita di ristorazione. Tale attivita si sviluppa non solo negli
spazi aperti gia concessi (coperti e recintati tanto da assumere la connotazione a tuiti gli
effetti di fabbricati) ma anche, sovente, negli spazi aperti limitrofi. L’attivita di ristorazione
esercitata dallo scrivente riguarda, invece, solo i locali interni al piano terra dell’edificio
che fronteggia la piazza. Negli anni precedenti il sottoscritto ha pil voite richiesto, senza
mai ottenerla, la concessione di una porzione dello spazio esterno adiacente ai locali
presso cui svolge I'attivita. |l diniego della richiesta & stato motivato prevalentemente
dalla presunta incornpatibilita dell’ attivita stessa con le norme del PRG..

Senza volere entrare nel merito della disciplina urbanistica dell’area, che in ogni caso
appare coniroversa per la complessa sovrapposizione di norme Statali, Regionali e
Comunali, appare evidente che le motivazioni urbanistiche che hanno condotto al diniego
della richiesta di concessione, sono nei fatti contraddstte dalla presenza nello stesso
ambito urbano, di attivita analoghe che risultano regolarmente autorizzate. Dall’esame
degli elaborati del PUDM, quale strumento che avrebbe dovuto individuare le modalita
per una organica ed armoniosa utilizzazione dell’area, si rileva che lo stesso non prevede
la possibilita del rilascio di ulteriori concessioni demaniali nella Piazza, pregiudicando, per
it futuro, la possibilita di una estensione esterna delle attivita sconomiche espletate.

Detta previsione di Piano, oltre ad arrecare un grave pregiudizio per I'attivitd economica,
appare illogica e contraddittoria. Non si comprende infatti, quali siano state le motivazioni
“urbanistiche” che inducano a ritenere meritorie di essere mantenute, le attivita di
ristorazione espletate nelle pessime ed alquanto degradate strutture che insistono in
adiacenza dei chioschetti, ed invece, non lo sono le analoghe, quanto sicuramente pit
contenute e decarose, attivita da prevedere a ridosso della schiera edilizia esistente.



Storicamente e tradizionalmente accade I'esatto contrario. Sono valorizzate ed
incentivate le attivita e gli interventi su edifici esistenti, non solo per contenere il consumo
di suolo {pubblico in questo caso) quanto per avviare, per tramite delle attivita
commerciali e di ristorazione da espletare ai piani terra, anche il recupero del patrimonio
edilizio esistente. Cid assume un rilievo ancora maggiore nei casi in cui, come per
Piazza Beccadelli, si tratta di patrimonio edilizio storico.

in sostanza, le attivita commerciali che si sviluppano ai piani terra dei tessuti urbani storici
incentivano il riuso e la riqualificazione del contesto urbano interessato con evidenti
benefici per la citta. La espressa previsione del PUDM, che non prevede la possibilita di
nuove concessioni demaniali per 'area rendendo impossibile 'estensione all’esterno
dell’attivita espletata, & tendenzialmente in contrasto con questo processo. Considerato
che I'espletamento di attivita di ristorazione all’esterno, sia pure con strutture faciimente
amoviblili, nel contesto del fronte a mare di una citta e di un territorio incide
significativamente sui contesti interessati, & opportuno che delle attivita siano
esattamente localizzate nel PUDM.

Dall’esame degli elaborati del Piano si evince invece, che, paradossalmente, it PUDM non
effettua alcuna localizzazione di tali attivita. Ciod potrebbe avere un effetto negativo
immediato per Piazza Beccadelli, in quanto I'autorizzazione di attivita senza un'adeguata
pianificazione delle rispettive localizzazioni, potrebbe condurre (di fatto gia in atto) ad un
processo di degrado del contesto e non, all'opposto, ad una sua riqualificazione. Un
corretto processo di riqualificazione non puo prescindere dalla definizione di un‘ipotesi
planivolumetrica, e di una adeguata disciplina delle trasformazioni edilizie prospettate,
compreso, o soprattutto, quelle attinenti opere di facile rimozione. Cio, per altro, vale non
solo per le attivita ed attrezzature che, secondo PUDM, sono consentite a Piazza
Beccadelli in quanto classificata come “Z7 - zone destinate alla fruizione pubblica”, senza
che, pero, le stesse siano localizzate e/o adeguatamente disciplinate. Per altro si
evidenzia che detta carenza caratterizza il complesso delle previsioni del PUDM, con il
rischio che le attivita economiche che saranno autorizzate in assenza di adeguata
previsione urbanistica, anziché determinare l'augurato processo di riqualificazione di
questo importante ambito della citta, ne incrementano il degrado.

In base a quanto sopra argomentato
Si richiede
di modificare le previsioni del PUDM come segue:

1. prevedere, riportando nelle tavole di Piano, un'area di adeguate dimensioni in
adiacenza della schiera edilizia esistente a bordo della Piazza Beccadelli, da potere
concedere in concessione ai titolari delle attivita esercitate ai piani terra degli
edifici.

2. Localizzare a Piazza Beccadellj a4, in generale in tutte le Aree, Zone o Lotti ove le
norme del PUDM lo consentono, dell'intero litorale comunale, con apposito



perimetro chiaramente individuato nelle tavole, le aree entro cui & possibile
aspletare le seguenti attivita:

- Aree di accesso per animali di affezione (art. 17 NTA);
- Punti di ristoro (art. 18 NTA);
- Ormeggio, rimessaggio e noleggio natanti (ART.19);

- Attivita commerciali, esercizi di ristorazione e somministrazione di bevande, cibi
precotti e generi di monopolio (art. 20);

- Giochi (art.21);
- Spazi ombreggiati (art. 22);

3. Aggiungere agli articoli 17,18, 19, 20, 21 e 22 delle NTA il seguente comma: “Le
attivita di cui al presente articolo possono essere espletate esclusivamente nelle
aree espressamente individuate nelle tavole del presente Piano di Utilizzo del
Demanio Marittimo”.

4. Da sostituire in tutte le tavole, nella Relazione e nelle Norme Tecniche di
Attuazione, al termine “Lotto” il termine “Sub area” ed al termine “Mini lotto” il

termine “Lotto”.

-
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AVVISO

PIANO DI UTILIZZO DEL DEMANIO MARITTIMO
(P.D.U.M.)

fn data 31 ottobre 2013 fa Gionta Conmnale. con deliberazione no 1940 ha preso atio degh claboran del
Piano di Utilizzazione del Demanto Marittimo (P U D M), previsto dall art 4 della LR v 13 del 2065 ¢
redatto i conformitd alle “Luee guida per ki redazione dei prait del demanio marittime della Regrone
Sterfiana ™ approvate con DA del 4 Lugho 2011

La citata deliberazione di Giunta Municipate. comprensiva di tutie gl elaborate del P.UD MO ¢ gia stata
pubblicata all’ Atbo Pretorio in Rete del Comune di Palermo. dal 13 dicembre 2013 al 12 gennato 2014
Considerato che. per mero errore. non sono stale pubblicata le tavele “F1  previsioni i puiio.
ndividuazione delle aree Scala [100007 ¢ P Previsioni d Piano  Scheda delle pologic
costruitive . e stesse saranno pubblicate all’Albo Pretorio del Comune dal 13 marze 2014 al
Hoaprite 20014 Nl case m et sia aecessano consuliare 5“ attrr claborati det P.UD M. ¢ possibile fare
aferimento aglh allegan delfa citata Dehibera di G M 0 19472013 pubblicatt sul sito det Comune

Fermo restando fa validita delle osservazioni wia pervenute. nel periodo di pubblicazione degle claborat
I previsioni di piane. Individuazione delle aree Ncala 1100007 ¢ P Prevasioind dr Praio
Scheda delle tipofogie costrurine” tat 1 oportatort diomteressy fegittinn polranno proporie osseraziont,
mviandole all Ufficio Albo Pretorio del Comune di Palermo., Palazzo delle Aqule, Piazza Pretorian 1o
consegnandole dircttaniente presso detto Ulliero net seguenti orart: da Lunedt al Vencerdi dalle ore 19 00
abfe ore 13:00, 4 Mercoledi anche dalle ore 13:00 alle ore 17 00

A conclusione ded periodo di pubblicazione 1 P U D M | sard ivaato al Consigho Comunale per la sua
condivisione. con allegate fe osservaziont eventualimente pervenute. od infine, all” Assessorato Territono od

vinbiente detly Regrone Siclna per fa sua Approvazione.

TUDIRIGENTE
del Servizio ddxc ( oste ¢ ;)wn.mm Muaritiimo J
e (Dote \n Wi Rvm‘,iu)
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Oggetto: Ossérvaziom alla Tavolé F1 Vde! P U.D.M. (Piano di Utilizzazione del Demanio

Marittimo) di cui alla deliberazione di G.M. n. 194 del 31 ottobre 2013, pubblicata

in data 13 dicembre 2013.

La scrivente societa, con nota prot. n. 02 dell'11 gennaio 2014 aveva presentato le proprie
osservazioni al Piano di Utilizzazione del Demanio Marittimo in cui ribadiva, aliresi, come fosse

pendente presso il TAR. Palerrmo un ricorso con cui sono state impugnate le Lin:

redazione dei Piani di Utilizzo del Demanic Marittimo della Regione Sict!

del 4 fuglio 2011,

Il 13 marzo 2014 venivano pubblicate le Tavole F1 e P1 del PUDM.

precedente pubblicazione.
Pertanto, con la presente nota, ad integrazione della nota prot. n. 02 deli’11 gennaio 20714

st intende precisare quanto segue.

-
¥




Nella Legenda della Tavola F1 del P.U.D.M. si legge "AZ - Area Mondello. Si tratta
dell’arenile di Mondello caratterizzato da una morfologia omogenea sabbioso fine. Pur essendo
interessata da manufatti edilizi, I'area presenta un particolare pregio oltre che paesaggistico anche
economico e sociale data la vicinanza con la borgata marinara di Mondello e la presenza di
strutture poste a servizio del litorale.”.

Si evidenzia come le “strutture poste a servizio del litorale”, cosi come le aree sulle quali
insistono, siano di proprieta della Mondello Immobiliare come pitt volte acclarato da varie sentenze
tutte passate in giudicato (cfr. Corte d’Appello di Palermo, sez. |, 8 luglio 2013. n. 136Corte
d'Appello di Palermo, sez. |, 28 dicembre 2009, n. 2040; Corte d’Appelio di Palermo, sez. |, 23
dicembre 2009, n. 2039: Corte d'Appello di Palermo, sez. |, 25 maggio 2009, n. 879; Corte
d'Appello di Palermo, sez. |, 17 gennaio 2005, n. 28).

Pertanto, si ritiene opportuno che, in sedé di approvazione del P.U.D.M., si provveda alla
necessaria modifica della menzionata indicazione nelia Tavola F1 chiarendo come i manufatti sono

di proprieta della scrivente societa.

L'Amministratore Js
- {dott. Giova

Srdaat

nni Cg_,S,in‘ZJ%” '
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PROF AVV. SALVATORE RAIMONDI
VIA G. ABELA 10-90141 PALERMO

AL COMUNE DI PALERMO buj”
OSSERVAZIONI \
della Costa degh Ulivi s. pa., con sede in Palermo via dei Cartari, n. 18 \}JJ
(piva e cod ﬁsc 00104360826), m persona del consigliere delegato

Glovanm D1 Glovanm :

b A ,HJ AVVERSO e
lo schema del Pianotdl‘Utlhzzo del Demanio Marittimo (P.D. U M.) di cui~
alla presa d’atto‘ da\par't‘e della Glunta Comunale effettuata con delibera

zione 31 ottobre 2013 n. 194

£ &b

1 La Costa de 11 UllVl rmene necessario in primo luogo fare pr

sente che glusta l"art~v‘4\~‘comma2 bis, L. reg. 29 novembre 2005, n. 15,

agg:unto dall art ,56 k omma 2 L. reg. 6 agosto 2009, n. 9 “Le dxsposr-‘ .
zioni del presenter amcolo norn. trovano applzcazlane con riferimento alle
aree gtd detenute in concessmne al momento di entrata in vigore della
presente legge Nell attzvzta dz programmaztone le ammtmstrazmm com-

petenti devono tenere cor d lle concesszom esrstentz aI momento dl en-

trata in vzgore della presente legge V
CIO posto 31 deduce in via prmcnpale che le aree detenute in con-
cessione dall’opponente possono costxtunre soltanto. oggetto . ch rappresen- é/ ) i
tazione nell’amblto del Plano di Utlllzzo ma non possono costituire og-
getto di prescrizione alcuna.

La limitazione & ribadita all’art. 5 della stessa legge, rubricato

“Piani spiaggia e quota di fruizione pubblica”, secondo il guale "I Co

NE DI PALERMO
muni nella redazione dei piani spiaggia prevedono una quotfRéﬁ) édSEG RETERIA GENERALE

riore al 50% dell’intero litorale di pertinenza da destinare gifa fruizione

pubblica, fatte salve le concessioni gid rilasciate”. 11 A7R, 2014

2. — Ritiene necessario altresi deduire che la dispbsxzwoqgn{a rlfen N‘ , Srgc i
355 54 L
M L .

mento allo “intero litorale” del territorio comunale, sicché H&pre¥istoni

relative alla segmentazione delle singole concessione sono in contrasto 14

con la norma. Alla stregua della quale la proposta di piano di utilizzo de- 7%

ve valutare i tratti di costa liberi nell’intero litorale ed i tratti di costa im-



pegnati da concessioni.

3.- Cid premesso la Costa degll Ullv1 dewe fare presente che c1rca' |
I mdmduazmne degll esattl limiti della propna concessmne la rappre-
sentazione relativa che si legge nella tavola F 2.8 non rlsponde alla realt.
~In tale tavola vengono mdlcate come “C ONCESS[ONE ES[STEN-
TE STATO ATTUALE (retmo crrlglo) soltanto le aree tra quelle effettn—
vamente in concess:one sulle quall insistono del manufattl Ma la con-f
cessione non comprende solo tali aree. ' - ‘
Analogamente in relaznone allo Sraro di farto (Concesszom al
30.04. 7009) 7 nella tav E 1 8 si nscontra un altro ev1dente orave errore

Con lmea azzurra & contrassegnato 1l “FRONT E DEM/iNIALE MAR[T k

Mo L]BERO DA CONCESSIONI ” Come derto ev1dentemente i redat-' =3

tori dell elaborato hanno ntenuto che le aree date m concessmne alla Co~
sta decrll U11v1 sarebbero soltanto quelle sulle quah sono stat1 reallzzatli‘
dei manufattl Non e c051 ~ V | ‘ e s
Al r1guardo si allega la tavola che cost:tmsce la rlproduzxone d1 2
quella alleoata all’ orlgmarlo atto d1 concessmne del 3 apn!e 1961 nella
quale sono mdlcatl con lmea rossa i conﬁm della concessxone Sl allega
inoltre altra tavola nella quale sono mdlcate le modlﬁche mtervenute suc-

cessivamenite (per effetto di un provvedlmento di espropnaznone)

4.- La proposta di plano prevede (Tav. F.2. 8) con prescrlzmne di
LOTT[ .PER L4 FRU[Z[ONE DELA COSTA 4 SCOPO RICREA TIVO 4
GEST[ONE C'OMUNALE una superﬁc1e di mq. . 100 (retmo grlolo L4‘
), che ev:dentemente i redattorl della proposta hanno rltenuto non rica-

dente nella concessione. lnvece lo e.

5 - Prevede altresi (nella stessa Tav. F.2. 8) una sorta di cammma-
mento per tutto il conﬁne demamale (retmo 0[‘1010 come sopra) Tale pre-
visione, oltre ad essere in contrasto con la salvezza voluta dalla lecme in
relazione alle concessnone gia nlascxate comprometterebbe in modo irri-

mediabile I"attivita del complesso dppartenente alla Costa degli Ulivi. E*



da tenere presente che proprio a confine tra proprieta privata e demanio
ricadono: la pi\sgina,; le terrazze dell’albergo, il ristorante, in:concreto. tutti. -
i manufatti dei quali consta la:zona aperta del complesso, tutti.i fabbricati
del complesso turistico -alberghiero. Si tratta di una previsione palese-
mente ~:§!I}egi,ttim‘aed,jfrragi_on;,evuole‘,,;co‘ntrastante con ]’ess,énza stessa della-. .-
concessione demaniale. Essa & certamente da rimuovere.

- Come ¢ certamente da rimuovere, per le medesime ragioni, il previ-
sto varco.di accesso al predetto camminamento, -che peraltro in parte at-

traversa proprieta della Costa degli utili.

i ;6,\’-‘All"art. 7; commi 2 e 3; delle nelle norme tecniche di attuazione
(R2), si'prevede quanto segue. . .- -

3. Ogni concessionario di area demaniale marittima deve sempre
consentire 'accesso alla battigia in maniera libera e gratuita, anche al
fine della balneazione, predisponendo gratuitamente all’interno delle
proprie strutture. un Hocale spogliatoio custodito di-mq 10 per gli utenti
che non intendano ,zgg‘;g’lj;'(iife dei servizi offerti.

4. Per le concessioni a scopo balneare, almeno il 20% dell ‘area
data-in concessione demaniale marittima deve. comungue-essere lasciata
libera, senza alcun posizionamento preventivo di lettini, sdraio, alla qua-
le la collettivita indjfferenziata puo accedere, anche atiraverso il paga-
mento di una tariffa giornaliera ridotta di almeno 1/8 rispetto alla tarif-
fa minima giornaliera prevista di chi intende usufivire dei servizi offer-
1.

E? di tutta evidenza I'illegittimita di siffatte previsioni che invero,
secondo il patrocinatore della Costa degli Ulivi, sembrano dettate soprat-
tutto dalla volonta di ostacolare e disturbare le imprese titolari della con-
cessioni demaniali.

Gli stabilimenti balneari, al fine di predisporre i servizi di balnea-
zione vanno incontro ad ingenti e spese, quali pagamento del canone per
la concessione, la I.U.C., 'LLM.U., la manutenzione per la predisposizio-
ne, il montaggio e lo smontaggio delle cabine, la manutenzione dalle ag-

gressioni marine, la predisposizione del servizio di salvataggio, del servi-

2



zio di pronto soccorso, del servizio di assistenza ai bagnanti ed alla puli-
zia delle intere aree con costi per materie prime sempre piti alti ed un co- -
sto del personale dipendente di circa 350.000.00.

Vi ¢ da chiedersi perché mai i bagnanti dovrebbero pagare il servi-
zioallo stabilimento se hanno la possibilitd di godere gratuitamente per-
sino di uno spogliatoio custodito.

L’applicazione di tali norme tecniche non consefitirebbe alla societa
di svolgere attivita di impresa balneare che comporta 1*assunzione dei
circa 30 (trenta) addetti allo stesso.

Decisamente abnorme in tale contesto la previsione addirittura del
servizio di custodia per i bagnanti non clienti, che comporterebbe ung ri-
levante spesa ed inoltre inammissibili responsabilita per furti.

Non sarebbe neppure possibile tutelare i clienti ed i loro beni stante

che i bagnanti in costume da bagno sarebbero irriconoscibili:

7.~ Certamente ‘illegittima & la previsione contentta nelle ‘norme
tecniche di attuazione (R2) art. 8, comma 3, in cui éi"'legge‘ chie ‘non solo
le nuove concessioni demaniali'marittime,; ma anche i rinnovi devono ri-
spettare il parametro costituito dal lasciare alla libera fruizione il 50% del
fronte demaniale marittimo come pure del fronte ‘demaniale marittimo
accessibile. La clausola fa riferimento ad “ogni lotto, cosi come indivi-
duato e definito nell’allegato B e negli elaborati di Piano da F2.1 a
£2.247, sicché incide anche sulla concessione della Costa degli Ulivi
(F2.8). Al riguardo non si rinviene una adeguata trasposizione di tale pre-
scrizione nelle tavole facenti parte delle previsioni di Piano stante il rile-
vato errore di‘base commesso in tali previsioni costituito dalla circostan-
za che si ritiene che della concessione demaniale alla Costa degli Ulivi
farebbero parte soltanto le aree sulle quali insistono dei manufatti e non

anche tutte le altre.-Come abbiamo visto non‘é cosi.

8. - All'art. 13 del N.d.A: si stabilisce che la superficie da assentire
in concessione non deve eccedere i 3000 mq. e quella coperta non deve

essere superiore al 10% dell’area in concessione. All’art. 25 si definisco--

T



no i “Lotti: porzioni delimitate di superfici, al cui interno insistono le
concessioni demaniali marittime gia rilasciate e/o possono essere indivi-
duate le aree demaniali suscettibili di rilascio di nuove concessioni de-
maniali marittime (previsioni fino al 31/12/2013)". /“Mini-lotto: singola
porzione di superficie demaniale individuata attraverso una precisa iden-
tificazione delle relative coordinate geografiche, che formera oggetto di
rilascio di  concessione  demaniale marittima  (previsione dopo il
31/12/2015)./ Le aree du richiedere in concessione sono da individuare
all’interno dei Lotti ¢ delle zone di cui alle taw. FI.1 — F1.24 fino al
31.12.2015./ Dopo il 31.12.2013 possono essere affidati in c.d.m. solo i
mini-lotti di cui alle tavv. M1.1 — M1.24".

Tali prescrizioni, chiaramente riferite anche alla concessione della
Costa degli Ulivi (M 1.08) sono palesemente in contrasto con le linee gui-
da approvate con D. Ass. Reg. T.A. 4 luglio 2011, nelle quali, tra gli “IN-
DIRIZZI METODOLOGICI”, sub “B) Parametri di riferimento” si pre-
scrive chiaramente che essi concernono soltanto “fe nuove concessioni
demaniali marittime darilasciare...”.

ok

[n base alle deduzioni sin qui svolte, si chiede che il Comune voglia
apportare alla proposta del piano di utilizzo delle aree demaniali maritti-
me le necessarie modificazioni.

Palermo, 11 aprile 2014.

Esente da bollo ai sensi della risoluzione dell Agenzia delle Entrate def 31.03.2003 n. 76°E
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fax 091 7402605 - e.mail yrbanisticacomune. paleimo.it 7 MAR 201k

pec urbapistica@cert.comune.palermo. it
Palermo Prot .o, N e /8/ 2/ ({) 2 O)
Rispostaallanotan® ..........c......c.oeen. poo..del p ./,fw” ....... allegati n° .. iﬁ@ﬁ}f&‘ N{)

Funzionario estensore: arch. Giovanni Sérra,-‘tef 091 7401415

COMUNE DI PALERMO
AREA DELLA PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
Settore Pianificazione Territoriale e Mobilita

Servizio Mare, Coste e Demanio Marittimo
Polo Tecnico - Via Ausonia, 63 - 90146 PALERMO,

eSS e 2

Oggetto: Osservazioni al P.U.D.M.

Al Coordinatore della progettazione del P.U.D.M.
ing. Paclo Garofalo
Presso Settore Opere Pubbliche

All' Assessore alla Pianificazione Territoriale e Mobilita

Ing. Tullio Giuffré

Si tramette, in allegato alla presente, copia delle osservazioni al P.U.D.M. di seguito elencate,

pervenute a seguito del periodo di pubblicazione, e delle rispettive note di trasmissione dell’Ufficio di Staff del

Segretario Generale, affinché la S.V., nella qualita di coordinatore della progettazione, formuli le rispettive

deduzioni:

Osservazione del Sig. Giovanni Notaro (prot.n.194 del 31.10.2013);

Osservazione della Motomar (prot.n.23685 del 13.01.2014);

Osservazione della Societa Mondello Immobiliare Italo Belga (prot.n.24129 del 13.01.2014;
Osservazione a firma del Presidente dell'Associazione Pro Loco Nostra Donna del Rotolo
(prot.n.38234 del 16.01.2014);

Osservazione del Movimento Difesa del cittadino, (prot.n.38177 def 16.01.2014)

Considerato il lasso di tempo intervenuto, si prega di provvedere quanto prima e, possibilmente, non oltre 30

giorni dal ricevimento della presente.

Le deduzioni dovranno essere inviate in originale allo scrivente, che provvedera ad allegarle alla proposta

deliberativa di Consiglio Comunale di "condivisione” del P.U.D.M..

Cordiali saluti

W,,,m i

w‘““ ]

7 Il Dirigens edel Arvizio
'
e w\\u&@rﬁo (zZ0t0) L

P









A!%egato alig g:;mposta di delibara
n AD d@% i@ zéi? lﬂ?“‘%’
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Assessorato uree delia’ Moblm.a
D(partlmenlu delle Inir: ¢ edella Mobliith e del Trasporh
Sarvizlo Ufiiclo del Genlo Civile di Palermio

u.0. 24

Palermo, li 2 9 NQ! ZB“‘

Prot. ﬁ, 25170/89-48047/11-70217/11
Prot. n® en s
260692

Palermo

OGGETTO LEGGE‘02;02.1974 N. 64 ART. 13 - COMUNE di Palermo
Piane di utilizzo del Demanio Marittimo.

Si trasmettono, debitamente vistati ai sensi dell'Art. 13 della legge 2/2/1 974, n.64,
gli elaborati tecnici di progetto riguardanti r oggetto contenente prescnmom, corredati
del parere favorevole di questo Ufficio di pari data della presente contenente

raccomandazioni e prescrlzmm

EN- 306

2 0 GEN 2012

s !
Prot. Ent. 0. ’LL?




Dipartimentod.
Servizio

26068 2

Prot. n. 25170/89-48047/11-70217/11

OGGETTO : LEGGE 02.02.1974 N, 64 ART. 13 - COMUNE di Palermo

L'INGEGNERE CAPO
m VISTA la notan 911555 del 16.12.2009, , con 1a quale il Comune di Palermo ha chiesto ai sensi
dell'art. 13 della Legge 02.02.1974 n. 64 il parere sul progetto in oggetto specificato ed allegito
alla predetta nota; |
VISTO il R.D. del 25,.07.1’904 n°523;
VISTA la Legge del 02.02.74 n°64;
VISTA la legge del 10.05.1976 n°319;
VISTO il D.M. del 16.01.96,
VISTA la LR. del 15.05.1986 N. 27,
VISTO il D.M. del 11.03.88;
VISTO il D.L. 152/06;
VISTO il D.M. 14/01/2008;
VISTO il P.AL (Piano Assetto Idrogeologico) vigente;
Viste le integrazioni trasmesse con note n° 323050 del 28.04.2011 e n° 400453 del 25.05.2011,
acquisite al Prot. di questo ufficio ain°1n° 48047 del 10.05.2011 € 70217 del 6.06.2011;
ESAMINATI gli l'elaborati a firma del Responsabile del Procedimento e della Progettazioie:
Arch. Valentina Vadala’;
m VISTO lo studio geologico allegato redatto dal : Dott. Geol. Giuseppe Vinci;

A seguito delle risultanze complessive degli studi soprariportati

 ESPRIME PARERE

Che gli elaborati prodotti e relativi al progetto in oggetto specificato, appaiono rispondeiti,
ai fini della verifica della compqtibilité delle rispettive previsioni, con le condizirai
geomorfologiche e geologiché generali del territorio, nonché alle osservazioni e prescrizinmi
contenute nella relazione vgeolégica ed alle vp“rescrizioni riportate in calcc.‘ |

Tuttavia, il presente parere favorevole non esime sia i privati che la ,pubblca‘
Amministiaz‘ione dall'obbligo di richiedere a quest'Ufficio, di volta in volta, la preventv a
autorizzazione prevista dall’art. 18 della Legge 02.02.1974 n. 64, per la realizzazione di operecli
insediamento a caratterz privato e pubblico (urbanizzazior:i), corredando i progetti esecutivi dgi

elaborati geologici e geolccnici, redatti da p‘rofessionisti ab: itati, contenenti i risultati delle indagrmi



geognostiche e delle prove geotecniche di laboratorio di dettaglio, eseguite nell'area direttamente '
interessata dalle opere. |

Quanto sopra in conformitd con le disposizioni citate dal D.M. 11.03.1988 e successive
modifiche ed integrazioni.

In tale sede questUfficio esaminerd le opere da realizzarsi nel contesto del piano,
correlandole alla situazione dei Tuoghi.

11 presente parere, inolire, comporta I'osservanza completa delle norme attuative della Legge
64/74 € del D:M. 14.01.2008.,

Nei riguardi dei valloni e dei corsi d’acqua in genere, dovranno essere rispettate le distanze

~di cui agli artt. 93 ¢ seguenti del R.D. n. 523 del 25/7/1904.

Si raccomanda, infine, di limitare al massimo le opere di sbancamento sia nel caso che
queste attengano ad insediamenti edilizi sia che riguardano l'adeguamento ¢ la creazione di
infrastrutture viarie; in ogni caso si dovra operare in modo da conseguire un modellamento del
suolo il piti aderente possibile alla aﬁualéfconﬁgurazibnemorfolog(:a

Si raccomanda, altresi che gli msedlamentl abitativi avvengano contestualmente alle opere
di canalizzazione delle acque reﬂue e che Io smaltlmento del liquami -sul suolo € nel sottosuolo,
laddove gli scarichi stessi non recapitano in pubbhcaffognatur,a, venga eﬁfcttuato nel rispetto della
Legge 319/76 e relative "Norme Té‘cn‘ichezGeneraIi“ di cui i‘aIlfAll,eﬁgato n. 5 della predetta Legge,
nonch® in osservanza della LR. n. 27 del 15.05.1986 ed eventuali modifiche /o integrazion,
nonché in osservanza della Legge 152/06. |
PRESCRIZIONI:
1) venga ottemperato a quanto previste nella relazione geologica a firma del Dott. Geol.

Giuseppe Vlncl, con particolare riguardo alle aree soggette a pencolosxté e rischio

(ldraulxco e geomorfologlco) prevnste nel VIgente P.AL

Palermo, i i mﬂi -
i 25 Ruv. ZURh, , é}oﬁ,‘ Slc';}-:
a1 G il B2
1% Aﬁ RE1Y
‘t’i A
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aj sensi déll art'4gyl‘_' R 29 /11/2005 n°15

PREVISIONE DI PIANO

| It Capo Area L'Assessore
| Ing. Concetto Di Mauro Prof.Arch. Maurizio Carta

1k Responsabne del Procedlmento

Gruppo di progeﬁazione

g. Paolo Garofalo(coordxnatore gruppo prog.ne)
ng. Rosario Rinaldi

rch. Luisa Salpietro

| Arch. Giuliana Zichichi

| Geologo Giuseppe Vinti
eologo Aldo Pisano
gronomo Aritonio La Barbera
sp.geom. Pietro Adelfio

sp. progettazione Dario Gueci
gom. Francesco Crivello

HE UALIANA
AUFFICIO 0L GENIO.CIVILE D PALERMO

Legge 2-2-1974 n.64
parl numero e data.

R1 Relazione generale descrittiva
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DIREZIONE — Ufficio Mare
Via -Ausonia, n. 69 - 90146 Palérm
Tel..091 7402003 —~ Fax 091 7402013 ¢

Patermo, 2.0 LUG Z01i ; ,,
Responsabile de et la fascia costiera: Ing. Paolo Garofalo
Estensore del documento: Geom. Francescb Cnveno

OGGEITO: Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo del Comune di Palermo.
Procedure di valutazione ambientale strategica e di valutazione di incidenza,

Allegatl N°11 + 1 CD ‘

AI’ Assessorato Regionale del Territorio ¢ dell’ Ambiente
Servizio 1 V.A.S. - V.LA.
Via Ugo la Malfa, 169

90146 PALERMO

all’  Assessorato Regjonale del Ierﬂtggg&g%%%%ien;em
D.R.A. - Servizio 5 DEL TERRITORIO E ‘ns'.‘LL"Af.,{E?Em
Via Ugo la Malfa, 169 ‘ —
90146 PALERMO i 21LU5 M1

. o A 091.707.72.94 i
e Y T

Con riferimento all’oggetto e facendo seguito a quanto concordato con verbale del 19/04/2011 si
rappresenta che questa Amministrazione Comunale: - -

- ha messo a disposizione dei soggetti competenti in materia ambientale, del pubblico interessato e del
pubblico, tutta la documentazione della “proposta di Piano” corredata dal “rapporto ambientale” e
dalla “sintesi non tecnica” in formato cartaceo mediante il deposito presso il proprio ufficio e in
formato digitale mediante la pubblicazione sui propri siti web, affinché questi avessero I’opportunita di
esprimersi (ALLEGATC 1); L o

o ha curato la pubblicazione di un avviso nella GURS n. 19 del 13/05/2011 contenente: il titolo della
proposta di Piano, I’autorita procedente e I'indicazione delle sedi ove pud essere presa visione di tutta
la documentazione (ALLEGATO 2); .~ . S Coe

- ha depositato copia di tutta la documentazion:
Palermo (ALLEGATO 3); . o

« ha comunicato le modalitd e la tempistica della consultazione ai soggetti competenti in materia
ambientale e al pubblico interessato (ALLEGATO 4); B

« ha ricevuto n. 1 questionario di consultazione pubblica (ALLEGATO 5) dall’ARPA, le cui
osservazioni sono state integralmente recepite. In particolare, & stato modificato I'impatto sul suolo
delle aree demaniali con destinazione d’uso L2, L5, Z1 e Z2 (pagg. 71-72 dell’elaborato Al); I’impatto
su fauna, flora e biodiversita delle aree demaniali con destinazione d’uso 1.2, L5, Z1 e Z7 (pagg. 73-74
dell’elaborato A1) e I’impatto sulla salute delle aree demaniali con destinazione d’uso Z6 (pagg. 80-81
dell’elaborato Al). Le relative misure di mitigazione sono state inserite nelle norme tecniche di
attuazione (Elaborato R2). Sono stati anche inseriti le precisazioni contenute nel questionario fornito
da ARPA (par. D2 pag.48 e ss. dell’elaborato Al) e gli indicatori prestazionali proposti {par. I pag.89 e
ss. dell’elaborato Al).

Si rappresenta, altresi, che € pervenuta dall’ Associazione Sportiva Albaria una e-mail (ALLEGATO

6) i cui contenuti rignardavano alcune aree indicate in esproprio (che a quanto pare risultano gia in

possesso di questa Amministrazione Comunale) e delle imprecisioni nella rappresentazione grafica delle

c.d.m. esistenti. Dette osservazioni, non riguardanti il procedimento di VAS non avendo alcuna refluenza

di carattere ambientale, sono state comunque acquisite dall’Ufficio e verranno prese in considerazione

nella fase di pubblicazione del Piano ex art.3 della L.R. 71/78 dopo 1’adozione del Consiglio Comunale.

Premesso tutto quanto sopra si trasmette, per il seguito di competenza, la seguente documentazione:

- “proposta di Piano™: ,

- n. 2 copie cartacee e n. 1 copia digitale dei documenti modificati a seguito della consultazione
pubblica (elaborato R2 — Norme Tecniche di Attuazione - ALLEGATO 7 in 2 copie); -

- n. 1 copia cartacea dei documenti non modificati & gia stata trasmessa in allegato alla ns. nota prot.
n°294020 del 15/04/2011.

'f”,'jpr‘e:s‘s'q_l"‘ufﬁcio preposto della Provincia regionale di




- processo di VAS™
- n. 2 copie cartacee e n. 1 copia digitale dei documenti modificati a segu1to della consultazione

pubblica (elaborato A1 — Valutazione Ambientale Strategica Rapporto Ambientale — ALLEGATO
8in2 copxe),
- n. 1 copia cartacea dei documenti non modificati & gia stata trasmessa in allegato alla ns. nota prot.
n°294020 del 15/04/2011.
Ai fini del rilascio del parere ex art. 2, lettera A, punto f), del D.A. 30/03/2001 per la valutazione di
incidenza sui SIC interessati dalla Proposta di Piano, si allegano:
o per il SIC ITA020014 “Monte Pellegrino™, copia del parere favorevole rilasciato dall’Ente Gestore
della R.N.O. Monte Pellegrino (ALLEGATO 9);
e per il SIC ITA 020047 “Fondali di Isola delle Femmine — Capo Gallo”, copia della nota di richiesta
parere all’Ente Gestore prot. n°320868 del 27/04/2011 (ALLEGATO 10);
o per il SICITA 020012 “Valle del Fiume Oreto”, copia della nota di trasmissione della Valutazione di
Incidenza a codesto Servizio prot: n°813454‘ del 09/11/2010° ALLEGATO 11).

Cordialisaluti, ..o

I RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO E DELLA
PROGETTAZIONE
(ARCH. VALENTNA ADALA )
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Responsibite dell'Ufficio Mare e Coste: Ing. Paolo Garofalo (e-mail: p.garofalo® &comune.palermo.it - tel, 091.740.834)
Estensor> del documento: Geom. Francesco Crivella
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Ii Capo Area OGGETTO: L.R. n°15/2005, Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo. Procedura di V.A.S, ex
2 art. 13 del D. Lgs. 152/06 e ss.mm.il.

All"  Assessorato Regionale
del Territorio e del’Ambiente
Servizio 1 - V.A.S. e V.LA.
Via Ugo la Malfa, 169
Ufficio mare e ‘ Fax 091.707.78.77
costa

e, p.c., all'  Assessorato Regionale
del Territorio e dell'Ambiente
Servizio 5-Demanio Marittimo
Via Ugo La Malfa, 169

80146 PALERMO
Fax 091.707.78.15
Editiziz soolastica
, Con nota prot. n°586372 de} 11/08/2010, questa Amministrazione Comunale avviava la
© Valutazione Ambientale Strategica del Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo, ex art. 13 del
Petie D.L.vo n, 152 del 3 aprile 2006 e ss.mm.ii.
Infrastrutture f A seguito dello svolgimento della procedura, con nota prof. n°535823 del 20/07/2011,

© questo Ufficio trasmetteva il Rapport> Ambientale modificato a seguito della consultazione
* pubblica, ai fini dell'approvazione ex art. 16 del D.L.vo n. 152/06.

Par quanto sopra, si invita codesto Assessorato a volere notiziare lo scrivente Ufficio
» sull’esito della procedura.

Cordiali saluti,

L /\SSESSORE MARE E COS“I;_\ It RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
IL CAPO AREA
{Arch. Valentina Vadal3)

~
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Mf@{& 46 Palerrmo - telefono 0Q1 74D1804/03 fax 091 7432608
omyune. palermao.it - m.4.c. infrastr @cert.comune.palermo.it
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Responsabile dell’'Ufficio Mare e Coste: Ing. Paolo Garofalo (e-mail: p.garofalo@comune.palermo.it - tel. 091.7401834)
Estensore del documento: Geom. Francesco Crivello

OGGETTO: L.R. n?15/2005. Piano di Utilizzo del Demanio Marittimo. Procedura di V.A.S. ex
art. 13 del D. Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. 2° Sollecito

All'  Assessorato Regionale
del Territorio e del’Ambiente
Servizio 1 - V.AS, e VLA,
Via Ugo la Malfa, 169

Fax 091.707.78.77

Assessorato Regionale

del Territorio e dell’Ambiente
Servizio 5-Demanio Marittimo
Via Ugo La Malfa, 169

80146 PALERMO

Fax 091.707.78.15

g, p.c., all

Con riferimento alla ns. nota prot. n°769267 del 29/10/2012, si rinnova l'invito a codesto
Assessorato a volere notiziare lo scrivente Ufficio sull’esito della procedura di VAS relativa al
piano specificato in oggetto, ex art. 15 del D. Lgs. 152/06 e ss.mm.ii.

Cordiali saluti.

e IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
IL. CAPO AREA
(Arch Valentma Vadala)

L’ASSESSORE MARE E C

{Prof. Ing. Tullio Giu
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Allegato alla proposta di delibera
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OSSERVAZIONE N°1: SIG. GIOVANNI NOLANO

| Dolr 5sa PaY |

/ Di Tr
Si osserva mnanz1tutt0 che il lotto n°30/1.2 della Tav. M1. 74{ gia ¢ to agli u51 d1 cuia artmp a

27.
All’interno di detto lotto d1 superﬁme complesswa di 2. 985 m , e prewsto di destlnale una porz1one
della superficie in concessmne per un massimo di 500 nt’, per I’ accesso di animali di affezione, ai
sensi del punto 7, lett. H) Aree attrezzale per 1'accesso dl anzmalz di aﬂezzone del Decreto ARTA
“Linee gu1da per la redazione del piani di utilizzo del demamo marittimo della Regione 51c1l1ana
del 04/07/201 1 pubbhcato sulla GURS — Parte I - n°35 del 19/08/2011.

L’art. 17, pertanto, NON rappresenta una destinazione esclusiva per il lotto in esame.

Onde fugare qualsivoglia dubbio interpretativo, si pud modificare il comma 1, dell’art. 17 delle
N.T.A. del P.U.D.M. (elaborato R2) come segue:

prves

“l. In prossimita di alcuni stabilimenti balneari contrassegnati da apposito simbolo ], €
consentita la realizzazione di aree riservate al soggiorno degli animali domestici (cani e gatti) ai
sensi dell’art. 4 della Legge Regionale n.15/05 e ss.mm.ii.”

1. Rimane nelle attribuzioni dell’organo consiliare se proporre al competente dipartimento
regional 'deputato all’approvazione del P.U.D.M., I’eliminazione per il lotto in questione di
tale prescrizione relativa agli animali di affezione, ‘attribuendola eventualmente ad altro lotto
vicino.

Per quanto riguarda la modifica della forma del lotto proposta nell’osservazione, si fa osservare per
le valutazioni di competenza dell’organo consiliare che lo scenario cui fa riferimento il minilotto &
quello successivo alla proroga delle c.d.m. esistenti al 31/12/2015, giusta D.L. n°194 del
30/12/2009, convertito dalla L. n°25 del 26/02/2010.

Alla scadenza di tale termine, lo scenario probabile ¢ quello di porzioni di aree oggetto di c.d.m. (i
minilotti), da porre a base di una gara tra diversi aspiranti gestori e da aggiudicare al migliore
offerente, secondo criteri che saranno stabiliti dal Demanio Marittimo Regionale.

Prima del 31/12/2015, per tenere conto delle c.d.m. esistenti, I’individuazione della forma e
’estensione delle superfici da chiedere in c.d.m. all’interno di ciascun lotto ¢ lasciata all’iniziativa
privata nel rispetto dei parametri dell’art. 8 delle N.T.A.

L’attuale allocazione geografica del Lotto 30/02 non appare interferire con la tav. “Contratto di
valorizzazione urbana Costa SUD” della Deliberazione di G.C. n°150 del 05/10/2012, come
scaricabile dal sito www.comune.palermo.it e con il progetto a capitale privato “Riqualificazione
lido Olimpo™.

Tuttavia, stante la natura di carattere turistico ricettiva che emerge dall’osservazione pervenuta del
complesso esistente LIDO OLIMPO, si vuole richiamare I’art. 34 quater del D.L. 18 ottobre, n.179
“Ulteriori misure urgenti per la crescita del Paese”, convertito dalla L. 17 dicembre 2012, n°221,
aggiungendo il comma 6 bis:

“6bis. Si intendono quali imprese turistico-balneari le attivitd classificate all'articolo 01, comma 1,
lettere b), ¢), d) ed e), del decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 400, convertito, con modificazioni, dalla
legge 4 dicembre 1993, n. 494, che si svolgono su beni del demanio marittimo, ovvero le attivita di
stabilimento balneare, anche quando le strutture sono ubicate su beni diversi dal demanio
marittimo. Al fine di promuovere il rilancio delle attivita turistico-balneari e la tutela della
concorrenza, ¢ demandata alle regioni la fissazione degli indirizzi per lo svolgimento delle attivita
accessorie degli stabilimenti balneari, quali l'esercizio di somministrazione di alimenti e bevande e
gli intrattenimenti musicali e danzanti, da fissare nel rispetto delle particolari condizioni di tutela

I i—



delllambiente, ivi incluso I'ambiente urbano, nonché dell'ordine pubblico, dell'incolumitd ¢ della
sicurezza pubblica. Tali attivita accessorie devono essere effeftuate entro glz orari di esercizio cui
sono funzionalmente e Togisticamente collegate e devono svolgersi nel rispetto delle vigenti norme,
prescrizioni e aulorizzazioni in materia edilizia, urbanistica, igienico-sanitaria e di inquinamento
acustico. Gli indiri izzi legzonall SON0 I@LL])IfI a livello comunale con apposzz‘a 01dzna
smdaco nel ¥ lspefio del principio di sussidiarietd e di piopo;zzonahta -
6- bls In caso di intr alienmzem‘l dan:antl da svolgere in sfabtlzmenn balnean i progem sottoposti
all'esame delle commissioni di cui all'articolo 141 del regio dec; efo 6 maggio. 1940, n. 635, devono
individuare espressamente i Iuoghi in cui si svolge l'attivita di pz/bblzco spettacolo o
intrattenimento.”

Occorre pertanto particolare attenzione nell’emanazione dell’ordinanza sindacale in relazione
all’attivita ricettiva del complesso immobiliare di che trattasi.

2. Rimane comunque nelle attribuzioni dell’organo consiliare valutare di modificare la forma
del minilotto in questione secondo le indicazioni dell’osservazione di che trattasi anche per

“lo-scenario-dopo-il-31/12/2015; purché venga mantenuta la distanza minima di 100 m dai

lotti adiacenti gia individuati, cosi come di norma previsto dal punto 7, lett. B) Parametri di
riferimento del citato Decreto ARTA del 04/07/2011.

~ 11 Capo Area
Pianificazione del ferritoelo
Dott.ssa Paolaj ]




OSSER

b)
c)

d)

iagato alig pmp@mc ::j@ mm

ONE N°2: MOTOMAR

es1stent1 regolarmente autorizzate. Dette prescrizioni s
che mterverranno dopo I’approvazione del P.U.D.M. ai-sc
15/05 e modlﬁcata dalla L.R. n°9/2009 ¢ dell’art. 3 della L R n°]0/2007 cosi come

plam di utlhzzo del demanio marittimo della Reglone 51c1l1ana” del 04/07/2011, pubblicato sulla
GURS - Parte 1 — n°32 del 30/06/2006, poi sostituito dal citato Decreto del 04/07/2011,
contenente analoga disposizione. L’entrata in vigore del D.L. n°194 del 30/12/2009, convertito
dalla L. n°25 del 26/02/2010, ha abrogato il diritto di insistenza dal 30/12/2009, prorogando (e
non gia rinnovando) ex lege sino al 31/12/2015 tutte le cc.dd.mm. turistico — ricreative in vigore
al 30/12/2009 al 31/12/2015. La concessione della Ditta MOTOMAR, come si legge
nell’osservazione, scade il 01/01/2023. Ove il concessionario intenda apportare al contenuto
della c.d.m. in atto variazioni per le quali & necessario sottoporre la nuova iniziativa a

valutazione di incidenza ex art. 5 DPR 357 e ss.mm.ii., & necessario che lo stesso prenda in~. . . .
" considerazione nello studio di incidenza sul SIC interessato le prescrizioni di cui all’art. 41.

L’obiettivo di una riconversione dell’area del porticciolo in struttura da adibire a centro per il
monitoraggio e protezione dell’ambiente marino costituisce solo un atto di indirizzo sulla cui
base redigere il piano regolatore del porto in questione.

L’organo consiliare potra valutare se rendere il testo degli elaborati ancora piu intellegibile,
anche in vista del Decreto di VAS sul P.U.D.M. non ancora emanato.

L’osservazione & compatibile con il P.U.D.M. Per le nuove previsioni si rimanda al punto d;
L’individuazione del Lotto L4 nasce a seguito dell’orientamento il Dipartimento Azienda
Regionale Foreste ha confermato 1’orientamento espresso in sede di riunione del novembre 2009
circa I’incompatibilita delle Spiagge Libere Attrezzate con la zona A di Riserva. Per tale ragione
¢ stata individuata un’area nella zona B. L’area della spiaggia libera attrezzata a gestione
comunale insiste su un lotto L4 di circa 10.000 m? da destinare alla libera e gratuita fruizione
ma ha dimensioni massime di 600 m” nello scenario fino al 31/12/2015 (art. 16 N.T.A.) e per
poi crescere a 1.807 m” nello scenario dopo il 31/12/2015 mantenendo la destinazione di area
attrezzata di spiaggia libera di cui al citato art. 16. L’osservazione proposta di trasformare il
lotto da 1.4 a L3 ¢ compatibile con gli obiettivi di piano, purché si mantenga la destinazione
esclusiva di cui all’art.16 e in considerazione delle limitazioni di cui all’art. 28 comma 3 e
all’art. 41, comma 3. Nel citato art. 28, comma 3, occorre cassare “...nel rispetto di quanto
prescritto al precedente art. 8., trattandosi di aspetto gia specificato al comma 1.
L’osservazione & compatibile con il P.U.D.M. Infatti, con riferimento alla Tav. M1.7, il lotto
n°1/L4 avra superficie pari a 1.807 m?. Sulla base dell’art.8, comma 6, occorrono circa 1.807/4
= 452 m” di parcheggio minimo, oltre quelli necessari per gli utenti occasionali. Sono esclusi
quelli occorrenti per il porto medesimo, la cui stima del fabbisogno deve avvenire nell’ambito
dello studio del relativo piano regolatore, non oggetto del P.U.D.M. Ove si optasse per la
soluzione espropriativa negli stralci allegati ¢ riportata la nuova conformazione espropriativa.
Occorre aggiungere che detto parcheggio rimane riservato ai fruitori della spiaggia ricadente nel
lotto 1.4.

L’osservazione & compatibile con il P.U.D.M. Tuttavia, le suddette aree non sono state previste
in esproprio perché da una visura catastale alcune porzioni di essa, nella sua sagoma e percorso
esistente, risultano senza numero

L’osservazione ¢ compatibile con il P.U.D.M. ove ’organo consiliare intenda proporre al
competente dipartimento regionale deputato all’approvazione del P.U.D.M. I’individuazione
nuovi spazi da destinare a spiagge libere attrezzate a gestione comunale. Non sussistono ragioni

tecniche per ’ampliamento del lotto 1.4 individuato con la particella 1719 delle tavole F2.8 e
M1.8

H Responsabilefdal Prmedfmeznzo



ggiunge, in quanto non di competenza tecnica, sui profili giuridici solle

finale dell’osservazione
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OSSERVAZIONE N°3: MONDELLO ITALO - BELGA
,  Dottssa Paoly i Trapani
Pag. 1 — Non appare questa la sede per inferire su questlom dilegit elle norme esistenti. 11
P.U.D.M. espressamente. condiviso dal Consiglio Comunale COSU“ fia mera proposta, rispetto

alla quale la competente Ammnnstrazwne 1601onale potrebbe addivenire 0 meno ad una
applovazmne

Pag. 2e3-Le prescuzlom delic N.T.A. del P.U.D.M. non 11gua1dano le concessioni demamah
marlttlme 631stent1 regolalmente autorizzate. Dette plescr1710m 51 riferiscono ai rinnovi delle
cc. dd mm. che interverranno dopo l’approvaaone del P.U. D.M. ai sensi dell’ art.1, comma 3, della
L.R. 15/05, cosi come modificata dalla L.R. n°9/2009 e dell’art. 3 della L. R n 10/2007 cosi come
modlﬁcato dalla L.R. n°13/2007, nonché alle nuove cc.dd.mm. r11asc1ate con la clausola di gestione
transitoria di cui al punto 6) del Decreto AR.T.A. “Linee gulda per la redazione dei piani di utilizzo
del demanio marittimo della Regione siciliana” del 04/07/2011, pubbhcato sulla GURS — Parte I —
°32 del 30/06/2006, poi sostituito dal citato Decreto del 04/07/2011, contenente analoga
dlqposmone L’entrata in vigore del D.L. n°194 del 30/12/2009, convertito dalla L. n°25 del
26/02/2010 ‘ha-abrogato- il diritto di-insistenza-dal 30/12/2009; prorogando {enon-giar mnovando)"""“"'“”"
ex lege sino al 31/12/2015 tutte le cc.dd.mm. turistico — ricreative in vigore al 30/ 12/2009 al
31/12/2015. Ove il concessionario intenda apportare al contenuto della c.d.m. in atto variazioni ex
art. 24 R.C.d.N., la c.d.m. dovra adeguarsi alle prescrizioni di norma.
Per quanto concerne I’applicabilitd sul territorio della Regione siciliana dell’ulteriore proroga al
31/12/2020 di cui alla legge n°221 del 17/12/2012, potrebbe detta proroga essere direttamente
apphcablle anche sul territorio della Regione siciliana , che tuttavia ha competenza esclusiva sul
Demanio Manttlmo
Si ritiene’ che ’accoglibilita di quanto osservato circa la scadenza del termine di proroga delle
cc.dd.mm. esistenti, modificando il termine di cui all’art. 38bis al 31/12/2020, debba essere
e Amministrazione regionale deputata all’approvazione del P.U.D.M.

Pag. 3 e 4 Le prescrlzlom di cui ai commi 6 e 7 dell’art. 7 delle N.T.A. del P.U.D.M. riguardano
le concessioni demaniali marittime esistenti regolarmente autorizzate, nei termini in cui le stessa
sarebbero oggetto di rinnovo ex art. 37 del C.d.N., comma 2, secondo periodo, ovvero di variazione
ex art. 24 R.C.d.N. L’entrata in vigore della L. n°25 del 26/02/2010, di conversione del D.L.. n°194
del 30/12/2009 ha superato tale norma prorogando al 31/12/2015 il termine delle c.d.m. in essere
alla data di entrata in vigore del citato Decreto.

Onde evitare dubbi interpretativi, si possono emendare i suddetti commi come segue (in neretto le
parti da aggiungere):

5. “Tutte le concessioni demaniali marittime, anche quelle esistenti, all’atto del rinnovo del
titolo concessorio o di una sua variazione ex art. 24 R.C.d.N., ovvero rilasciate sotto
clausola transitoria di cui al punto 6) del Decreto A.R.T.A. “Linee guida per la
redazione dei piani di utilizzo del demanio marittimo della Regione siciliana” del
04/07/2011, ai fini del libero transito devono arretrarsi ml. 1,50 dal ciglio dei terreni elevati
sul mare, e ml 5,00 dalla battigia media sull’arenile o sulle scogliere basse secondo quanto
rappresentato nelle tavole di piano da F2.1 a F2.24 fino alla data del 31/12/2015 e
successivamente a tale data nelle tavole di piano da M2.1 a M2.24, fatti salvi maggiori
arretramenti derivanti da specifiche prescrizioni contenute nel presente Piano.

6. Tutte le concessioni demaniali marittime esistenti all’atto del rinnovo del titolo concessorio
o di una sua variazione ex art. 24 R.C.d.N., ovvero rilasciate sotto clausola transitoria
di cui al punto 6) del Decreto A.R.T.A. “Linee guida per la redazione dei piani di
utilizzo del demanio marittimo della Regione siciliana” del 04/07/2011, devono
adeguarsi a quanto rappresentato nelle tavole di piano da F2.1 a F2.24 fino alla data del



" 31/12/2015 e successivamente a tale data nelle tavole di piano da M2.1 a M2.24, nonché alle
disposizioni di cuial presente al'ticolo.

Pfto 5— L’alt 7, comma 10, dclle N.T. A appale 111 lmea con lc, noxme vwen‘u L’alt 8 comma 3
lett. g), delle N.T.A. appare in linea con le norme vigenti. L’art. 9, comma 2, & ‘ﬁn izzato .
dismettere le strutture che nel periodo invernale possono essere interessate dalle mareggiate. 1
Piano ¢ stato softoposto nel mcuto all’organo competente (il Genio lee di Palermo) che nella ha
osselvato

L’ alt ?8 ‘comma 6, riserva il diritto alla destamonaluzamone di cui all art. 2 della L.R. 15/05 nei
lottl L? e%cluswamente alle att1V1ta con sede nei manufattl n muratula 651stent1 Tuttawa, la
modlﬁca di detta norma, nel senso di estendel la anche ai manufattl precari al. dl fuori della
stri 1sc1a d1 20 m dalla battigia a servizio dei manufattl es1stent1 e sempreche non mteressmo
aree SIC escluswamente con rlferlmento dg]l stablllmentl balneari di cui all’art 13 non
conﬂgge con gll obiettivi di piano.

Pag. 6 — L’art. 8, comma 3, lett. e) delle N.T.A. disciplina i rinnovi delle c.d.m. ex. art 37.del

- CdN, exart. 1, comma 3, della L.R. 15/05 e ss.mnu.ii., € art. 3 della L.R. 10/2007 e ss.mm.ii.

La norma non 11guarda le cc.dd.mm. esistenti mtelessate dalla proroga al 31/ 12/701 5 (ed ancor piu
al 31/12/2020 ove tale seconda proroga sia applicabile nel territorio della Reglone Siciliana senza
alcun recepimento da parte della stessa).

Pag. 7 — L’art. 10, comma 4, delle N.T.A. ¢ in linea con 1l Decreto A.R.T A. “Linee gmda per la
redazione dei piani di utilizzo del demanio marittimo della Regione siciliana” del 04/07/2011 punto
7, lett. C).
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OSSERVAZIONE N°4: MOVIMENTO DIFESA DEL CITTADING

[’osservazione & compatibile con gli obiettivi del P.U.D.M. limitat
aree demaniali marittime oggetto di pianificazione. Nell’ambito d
22 delle N.T.A. per la fascia costiera non appartenente al demanio mar otrebbe dare piena
attuazione all’osservazione Tuttavia, per le valutazioni di competenza dell’ergano consiliare e del
competente dipartimento regionale deputato all’approvazione del P.U.D.M., si evidenzia che la
destinazione L3 attribuita all’area demaniale in esame e la successiva individuazione in tale area del
Lotto n°26/L3 nello scenario dopo il 31/12/2015 (31/12/2020) ¢ finalizzata ad ampliare la
possibilita di recupero dell’immobile esistente anche attraverso I’iniziativa privata. Detta iniziativa
dovra essere sottoposta alla Soprintendenza ai BB.CC.AA. e a valutazione di incidenza ex art. 5
DPR 357/97.
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OSSERVAZIONE N°5: ASSOCIAZIONE PRO LOCO NOSTF

a) L’osservazione ¢ compatibile con gli obiettivi di piano. Tuttavia, essa riguarda una zona Z2

relativa ad un porto di categoria II, classe III, giusta D.P.R.S. del 01/06/2004, la cui
pianificazione , ai sensi dell’art. 30, comma 3, della L.R. 21/85 compete all’Assessorato
Regionale Territorio ed Ambiente.
Per le valutazioni dell’organo consiliare e del competente dipartimento regionale deputato
all’approvazione del P.U.D.M., si rappresenta il recupero dell’approdo originario pud essere
inserito come prescrizione da valutare esplicitamente nella redazione del piano regolatore
del porticciolo di Vergine Maria, all’interno dell’art. 33.

b) L’osservazione ¢ compatibile con gli obiettivi di piano.

¢) L’osservazione ¢ compatibile con gli obiettivi di piano. L’iniziativa pud anche essere
localizzata accanto al minilotto n°8/1.4 a gestione comunale interrotto da un varco libero di
larghezza 5 m

d) L’osservazione d) si ritiene essere gia inclusa tra gli obiettivi del piano (art. 37 N.T.A.)

e) L’osservazione ¢ compatibile con gli obiettivi di piano. Tuttavia, essa riguarda una zona 72

~relativa-ad-un- porto di categoria 11, “classe III, giusta~D.P.R.S: del "01/06/2004; 1a cui-
pianificazione , ai sensi dell’art. 30, comma 3, della L.R. 21/85 compete all’ Assessorato
Regionale Territorio ed Ambiente.

f) L’osservazione d) si ritiene essere gia inclusa tra gli obiettivi del piano (art. 32 N.T.A.).
L’area in questione ricade gia in zona Z1 in cui non & ammesso il rilascio di nuove
concessioni demaniali né I’ampliamento di quelle esistenti.

ULTIMA PAGINA L’osservazione ¢ compatibile con gli obiettivi di piano. Tuttavia, in

considerazione che detto percorso pedonale fino a Mondello, per ragioni orografiche, dovrebbe

svolgersi in alcune parti in aree.
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OSSERVAZIONE N°6: ALBARIA ‘=
= Dott.ssa Paglp By Trapani
L’osservazione ¢ compatibile con le previsioni di piano, beriché non si riescono ad individuare

gli errori cartografici lamentati. Eventuali errori di rappresentazione delle c.d.m. esistenti
potranno essere eliminati in sede di Conferenza dei Servizi indetta dal Demanio Marittimo
Regionale a cui verra proposto il P.U.D.M., ai sensi del punto 4) del Decreto A.R.T.A.

Per quanto concerne il problema dei varchi pubblici, nelle tavole serie M, relative allo scenario
dopo il 31/12/2015 (o 31/12/2020 secondo quanto sopra detto) non € pil necessario andare ad
individuare tali corridoi in considerazione che i minilotti oggetto di rilascio sono esclusivamente
quelli indicati, rimanendo libero I’accesso alla rimanente spiaggia.

Per quanto concerne le tavole F, per un mero errore sono stati cancellati i varchi
precedentemente segnati e gli stessi devono essere nuovamente inseriti, come da correzione gia
svolta. Tuitavia si evidenzia, in tema di accesso pubblico al demanio marittimo, I’art.7, comma

3, el’art.8, comma 1, delle N.T.A.
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