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Relaziene Tecnica

1. Premessa

| softoscritfi Arch. Anna Campo, iscritta all’ordine degli Architetti della Pro-
vincia di Palermo al n® 1325 e Geom. Sandro Chiarello, iscritto all'albo dei Geome-
tri della Provincia di Palermo al n® 3818, avendo ricevuto incarico da Padre Busd
Angelo nella qualita di Presidente della Fondazione "Gesu Liberatore” — R.n.S. pro-
prietaria un immobile sito a Palermo in via Al Fondo Margitaraci nn® 16 - 20, per la
redazicne del planovolumetrico di sensi del comma 4 dell'art. 19 delle N.T.A. del
P.R.G. necessario al fine di realizare dei corpi di fabbrica in ampliamento agli esi-
stenti, dopo aver esperito | dovuli accertamenti e preso visione della documenta-

Zione inerente rassegnano la presente.

2, Obiettivi della Fondazione promotrice

La Fondazione "Gesu Liberatore” — R.n.S. codice fiscale 97150130827 con
sede a Palermo in via Al Fondo Margifaraci nn® 16 - 20 & stata costituita con atto in
Notar Ervico Rocca del 26/02/1999 con repertorio n® 113894 e raccolta n® 16552,
registrato a Palermo il 15/03/1999.

Trattasi di ente giuridico, costituito per volonta di Padre Matteo La Grua,
che "... opera nel setfore dell'assistenza, del culto divino, del servizio ai sofferenti e
al’apostolafo sociale, quindi nel seffore di beneficienza pubblica ..." riconosciuto
con decreto n® 2250/X1 del 24/11/1999 della Regione Siciliona pubblicato sulla
GURS n® 3 in data 21/01,/2000.

L'art. 3 dello statuto stabilisce: "La Fondazione, che non ha fini di lucro, ha
lo scope di riaffermare la centralitd di Cristo Gesd, Liberatore e Salvatore del
mondo, promulgando la Sua parola che illuming, orienta e sosfiene il cammino
dell'vomo ed offrendosi come centro propulsore per il recupero dei valor evange-
lici, affinché 'vomo prendo coscienza della sua dignitd di figlio di Dio e
dell'aftuale dell'lncarnazione di Cristo che ancora oggi & la sua unica salvezza.

Lla Fondazione, in particolare, si propone di migliorare le condizioni morali,
Culturali, religiose e civiii e di operare nell'ambito della solidarietd sociale, promuo-
vendo fultte guelle iniziative di carattere culturale, editoricle, assistenziale, formati-
ve per venire incontro ai bisogni della gente ed in maniera preminente dei soffe-

fenti dell'anima e del corpo’.



3. Descrizione del complesso immobiliare
Il complesso immobiliare in oggetto, destinato a luoge di culte, & essen-
zialmente costituite da quattro corpi di fabbrica, denominati nei grafici con le let-
tere A-B-C-D; piu dettagliatarmente:
1. corpo A" edificio destinato al culto;
2. corpo "B": servizi igienici;
3. corpo "C": locali accessor;
4. corpo "D servizi igienici;
si rinviene anche la presenza di una cisterna interrata indicata nei grafici con la
lettera “E",
Per gli immobili sopra descrithi & stata rilasciata concessione edilizia in sana-
foria ai sensi dell'art. 17 della L.R. n. 4 del 16/04/03 giusta comunicazione prot. n.
427779 del 07/06/11 del Comune di Palermo - Settore Urbanistica ed Edilizia — Servi-
zio Confrollo del Territorio e Condono Edilizio; per gli stessi era, difatti, stata presen-
tata istanza di condono edilizio ai sensi dell'art. 39 dello L. n. 724/94 in data
27/04/95 assunta al prot. n. 4913/5 della Ripartizione Edilizia Privata del Comune di
Palermo.
Al'occomenza vengono dltresi utilizzate sirutture leggere del tipo prefab-
bricate in pannelli e teli per 'accoglienza durante eventi ove & prevista particola-

re affluenza direligicsi e pellegrini.

4. ldenftificazione del lotfo

Il complesso immobiliare in cggetto & censite al Catasto Fabbricati, in uno
con l'intera area diinsediamento, al foglio di mappa n® 52 particella n® 1848.

Li forma imegolare confina:

* ad Est con Via Al Fondo Margifaraci;
* g Nord, Ovest e Sud con lotti gid in parte edificafi.

Al fine di determinare la reale consistenza planimetria del lotto in oggetto &
stato eseguito apposito rilievo celerimetrico a mezzo di strumentazione elettrottica
di alta precisione. Sono statl pertanto rilevati tutti | confini con i lott adiacenti e
con la via Al Fondo Margifaraci; il calcolo analifico emargina una superficie coms-
plessiva reale pari a mg 12.140 contro una superficie catastale, di poco superiore,

par a maq. 12.277.
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5. Titolarita del lotio

L'immaobile ogaette della presente risulta di proprietd della Fondazione
“"Gesu Liberatore” — R.n.S. citata in premessa giusto atto di donazione in Notar En-
rnco Rocca del 06/03/00 reperforio n. 115122 raccolta n. 16817 registrato a Palermo
il 23/03/00 e frascritto alla Conservatoria dei RR.I. di Palermao il 31/03/00.

6. Destinazione urbanistica

Il lotto oggetto del presente intervento ricade, secondo lo strumento urba-
nistico vigente, in Zona Speciale *IC1 — Chiese e centrireligiosi” (art. 24 delle N.T.A.)
e rientra all'interno della perimetrazione dei "Parchi Urbani™ |art. 23 delle N.T.A.).

Il comma S dell’art. 24 prevede che si applichino, inclire, le disposizioni dei
commi 3, 4 & 5 dell'art. 19 delle N.T.A., che, in particolare, recitano al comma 3: |
servizi e le attrezzature pubbliche di inferesse generale nelle zone F possono essere
realizzat anche da privall, previa convenzicne con il Comune volta ad assicurare
l'effeftiva destinazione pubblica delle cpere.......; al comma 4: . _In tutte le zone F,
quando la superficie sic maggiore di mq. 10.000. 'attuazione dovrd essere regola-
fa aftraverso la preventiva formazione di sfrumenti urbanistici esecutfivi estesi all'in-
fera area da predisporme a curag dellEnfe interessato, che dovranno essere soto-
posti allapprovazione del Consiglio Comunale, previo parere della Commissione
Edlilizic.

Considerato che la destinazione delle Zone Speciali IC1 "Chiese e centri religiosi” &
assimilabile alla destinazione F14 “Atfrezzafure assistenziali delle Z.1.0." [art. 19
comma 4 delle N.T.A ., la proposta progettuale osserva i sequenti parametr:

= |'indice di densitd terriforiale & stato assunto pari a me/maq 3,00;

= dllezza massima fuor terra non superiore a mt 30,00;

= massime rapporto di copertura non supericre al 20%:

= indice di piantumazione arbored non inferiore al 60%.

Si &, altresi, tenuto conto delle seguenti prescrizioni:
= distacco dai confini non inferiori a mt 5.00;
= distanza dalle pareti finestrate e pareti di edifici antistanti non inferiore a mt 10

= distanza dalla sede straddale non inferiore a mt 7,50 (per strade damt 7 a 15).
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7. Programma

Le attivita della Fondazione richiamano centinaia di persone da tutia la §i-
cilia con notevole affluenza per incontri di preghiera e funzioni religiose che si
svolgono nel sopracitato “edificio destinalo ol culta",

Al fine di dare un adegualo conforto ai fedeli, si voglicno, sfruttando gl
spazi a disposizione, realizzare opportune strutture d'accoglienza in modo da offri-
re rstoro ai pellegrini ed alloggio a personalitd religiose.

La Fondazione, tra |'altro, non trascura le attivitd connesse all'assistenza
sociale a favore di soggetti in difficolid; intfendendo perseguire tale scopo le strut-
fure che si andranno a redlizzare saranno utilizzate anche per dare assistenza ai bi-
sognosi, mitigando cosi anche il disagio sociale.

La reglizzazione delle opere previste nel presente progetto offrird alla citta-
dinanza un lvogo di culte, gid di per s& luogo di aggregazione e di incentro per
pellegrini e giovani, ove sia incltre possibile:

v ospitare visitatori laici e religiosi;
v ospitare ed assistere giovani madri in difficoltd;

v' ristorare | pellegrini, i religiosi e | soggetti indigenti della citta;

8. Descrizione dell’'opera da realizzare
Gli immobili che s'intendono redlizzare sono indicali nei grafici allegati con
le lettere “F" e “G". Il primo, che si svilupperd per due elevazioni fuor terra, coms-
prenderd locali destinati a:
sala ingresso - accoglienza;
uffici amministrazione;
cappella;
sala ricreativa;
sald rivnione e di aggregazione;
cucina, dispensa, spogliatoio e servizio igienico per il personale;
sala mensa;

servizio igienico per Uuomini, donne e disabili;

oR R % oS R %% K

camere da letto con due letti singoli con annesso servizio igienico {anche per
disabili);



T

L'immobile, ad una sola elevazione fuorn terra, individuato con la lettera
"G" comprendera, invece, locali per I'accoglienza dei pellegrini e religiosi.

Nei grafici allegati & possibile rilevare il posiziocnamento delle aree di sedi-
me dei nuovi corpi di fabbrica, nonché le aree da destinare a verde e quelle da a
parcheggio in relazione ai confini del lotto nonche le superfici ed i volumi che siin-

tendo realizzare riepilogate nella tabella dati metrici.

?. Alffluenza
I nuovi corpi di fabbrica previsti nel presente piano non prevedono un au-
mento significativo dell’affluenza di visitatori alla struttura. Difatti, come gia sopra
relazionato, il sito & gia destinato a luogeo di culto e le nuove strutture saranno utiliz-
zate come accoglienza dei pellegrini ed alloggio a personalita religicse. In linea di
massima la capienza in termini numerici dei singoli fabbricati & approssimabile in:
v Corpo ™ F"
o Circa 40 camere da letto con due letti singoli, capacitd ricettiva massima 80
persone;
a Und sala mensa, con circa 50 posti a sedere;
o Alftre sale e cappelle con presenza non contemporanea dlle precedenti;
v Corpo "G"

o Accoglienza con capacitd massima pari a circa 80 persone.

Considerato che |la sala mensa &€ a disposizione degli ospiti che soggiorna-
no nelle camere da letto ma anche dei bisognosi, ipofizzando un massimo di 3
furni per pasto 'affluenza massima giornaliera, limitatamente al corpo “F", & sti-
mabile in 300 unitd suddivise in 150 per le ore di pranzo e 150 per le ore di cena.
Questa non & comungue 'affluenza proveniente dall'esterno, assunto che 80 uni-

ta potenziclmente soggiormano all'interno della struttura; dall'esterno della struttu-

ra affluiranno, pertanto, circa 70 unita per ogni pasto.

Relafivamente al corpo “G" 'affluenza dall'esterno sard pari alla sua co-
pienza massima pari a circa 80 unita. Tale affluenza, comunque, non & confempo-
ranea a quella sopra determinata per il corpo “F", ma si concentrera o nelle ore

del mattine o in quelle pomeridiane.




Per guanto sopra, limitatamente ai nuovi corpl di fabbrica, 'affluenza
dall'esterno giormnaliera massima & determinabile in 220 unitda {70+70+80), oltre @
coloro che saranno ospitali e quindi soggiomeranno all'interno della struttura (max
80 unita).

10. Idropotabile e reflui

Attudalmente I'approvvigionamento idrico di corpi di fabbrica esistenti av-
viene mediante fornitura dell' Acquedotte comunale di cui al contratto n. 2009 C
740. Lo smaltimento dei reflui, invece, per mezzo di allaccio dlla fognatura comu-

nale di via Margifaraci givsta auterizzazione n. 22 del 11/01/11.

Le nuove costruzioni sfrutteranno gli impianti idrici e di scarico esistenti e sa-
rannge agli stessi collegatl con opportune fubazionl poste In opera in osservanza
delle normative vigenti in materia. | tracciati sono schematizati nel grafico allego-

to.
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Fabbricati esistenti

1.261,30

Planimetria generale
Ipotesi progettuale

Legenda
[A] Edificio destinato al culto

Servizi igienici

Locali accessori

@ Servizi igienici

Cisterna d’acqua interrata

Superficie impegnata
per nuova edificazione

Superficie impegnata
per nuova edificazione

- Area destinata a parcheggio

- Area destinata a verde —_{

Camminamenti !
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via al Fondo Margifaraci

Planimetria generale
Impianto idrico e di scarico

|
Legenda / W
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— Tracciato idrico

0
==

Alla fognatura
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Corpo A" | mt 50,25 x 25,10 | mq x h=mt 850 | mc 10.720,85
Corpo "B” mt 3,60 x 8,60 mq 30,95 x h=mt 2,45 mc¢ 75,85
Corpo “C” mt 4,00 x 16,70 mq 66,80 x h=mt 2,60 mc¢ 173,70
Corpo D" mt 3,60 x 13,80 mq 49,70 x h=mt 2,40 mc 119,25
Sommano | mq 1.408,75 mc  11.089,65
Fabbricati do realizzare
Corpo F* | mt 23,00 x 16,00 | mq 368,00 x h=mt 6,50 | mc 2.392,00
Corpo F" | mt 2835 x 11,90 | mq 337,37 x h=mt 6,50 | mc 2.192,87
Sommano per il Corpo F | mq 705,37 mc  4.584,87
Corpo “G" mt 15,05 x 10,10 mq 152,01 x h=mt 5,00 mc¢ 760,03
Sommano | mq 857,37 me  5.344,90
Rif. | Area da destinare a parcheggio Rif. Area da destinare a verde
1 mq 1.715,60 2 mq 1.635,40
Sommano mq 1.715,60 3 mq 310,15
4 mq 276,00
5 mq 55,55
6 mq 102,40
7 mq 279,80
8 mq 3.313,60
Sommano mq 5.972,90
A Indici Z.T.0 "IC1"
Superfici Volumi
Superficie del lotto mq 12.140,00 | Superficie del lotto mq 12.140,00
Rapporto di copertura 20% | Indice di edificabilitd mc/mq 3,00
Sup. coperta consentita mq 2.428,00 | Volume consentito mc 36.420,00
Sup. coperta esistente mq 1.408,75 | Volume esistente mc 11.089,65
Destinazione ares esterne
Parcheggio Verde
Volume esistente mc 11.089,65 | Superficie del lotto mq 12.140,00
Volume da realizzare mc 5.344,90 Sup. coperta esistente mq 1.408,75
Volume complessivo | mc 16.434,55 | Sup. coperta da realizzare | mq 857,37
Indice parcheggio 10% Superficie libera | mq 9.873,89
Sup. minima a parcheggio | mq  1.643,45 | Indice di piantumazione 60%
Sup. minima a verde | mq 5.924,33
Verifica delle superfici e dei volumi
Sup. coperta realizzabile mq  1.01926 > mq 857,37 di progetto
Volume realizzabile me 2533035 > mc  5344,90 di progetto
Sup. minima a verde mq 592433 < mq 597290 di progetto
Superficie a parcheggio mq 164345 < mq 1.715,60 di progetto
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[ Tabella dati metrici
O Pianimetria generale stato attuale Scala 1:500
O Planimetria generale stato futuro Scala 1:500
[0 Pianimetria generale quotata Scala 1:500
[OJ Planimetria generale impianti Scala 1:500
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Planimetria generale
Stato attuale

Legenda
Edificio destinato al culto

Cisterna d’acqua interrata
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