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L'anno duemilasei il giomo .. del mese di ... gennaio.... ... alleore 11,30 .. ..

guattordicd. .-
nella Sede Municipale, convocato con determinazione del Presidente, si & riumito nella solita aula i1 Consiglio

Comunale di questa Citta, sotto la presidenza dell! Avv . Salvatore Corndaro-President@con I'assistenza del

Segretario Generale,,, D ;, Damiano Li VSR fossinen ST,

Al momento della votazione del presente atto, risultano presenti i seguenti Consiglieri:

| Pres. | Ass. | Pres. | Ass.

1) ALOTTA Salvatore . 26) GAMBINO Stefano P

[2)  AMATO Giuscppe B 27) GENNARO Giusto P

13)  AMATO Michele B 28) GIACALONE Ermanno a

|4}  ANTICO Michele P 29} GRECO Giovanni o

5)  APPRENDI Giuseppe a |30) INZERILLO Gerlando p

6] ARCURI Emilio B 31} ITALIANO Salvatore a

7y ARICO® Alessandro p 32) LENTINI Salvatore a

%) BONANNO Dario a |33 LERCARA Enrico P

9)  BONFANTI Gaspare 34) LOMBARDO Giovanni p |

10y BRUSCIA Felice P 357 MONASTEA Antonella g E

11y CAMMARATA Gloria . | 36) MOSCHETTI Nunzig p

12y CARUSO Maurizio B 137y MUSQOTTO Franco Mario a

13) CLEMENTE Roberio e 138) PALMA Onofrio e |

14y CORDARO Salvatore P 139) PASSARIELLO Pigtro p

13y CORSO (Gaspare P | 407 PICCIONE Riccardo a

16) CULTRERA Salvatare a |4]) PORTANOVA Agostino X

17) DALI’ Giuseppe b |42) PRESTIGIACOMO  Giuseppe =

18) D’ARRIGO Leonardo a |43) RUSSO Girolamo 5

19) DI FRANCO Luigi D | 44) RUSSO Raoul e

200 DI TRAPANI Criovanni a |43) TANTILLO Giulio P

21} DRAGO Sebastiano 5 |46) TAORMINA Giuseppe a |

22) FARAONE Davide P [47) TERMINELLI Antonino p |

23) FERRANTE Antonio P 48) TERRANI Pasquale o |

24y FIGUCCIA Angelo a |49) TINERVIA Mario p |

25) FILORAMO Rasario [ 30 VALLONE Picetro o |
TOTALEn | 34 | 16 5:




iL CONSIGLIO COMUNALE

Fremesso che:

con il decreto dir. n. 124/DRU del 13/03/2002 {pubblicato sulla G.U.R.8. n. 13 del
22/03/2002) e con il successivo decreto dir, n. 558/DRU del 29/07/2002 (pubblicato
sulla GIUR.S n. 41 del 30/08/2002) & stata approvatz |z Variante Generale al
FRG,;

cen delibera n. 7 del 21/01/2004 il Consiglio Comunale ha preso atio delle modifiche
apportate agli elaborati di Fiano in adempimento alle disposizioni dei decrati
regionali di approvazione;

Considerato che:

le previsioni di piano vigenti sono quelle della Variante Generale al P.R.(3. cosi
come approvata dai decreti regionali di approvazione:

nella presa d’atto del C.C. sono state riportate sia le ossarvazioni accolte che |e
prescrizioni di natura generale previste dai decreti, ed inoltre e perimetrazioni di 30
ambiti di agglomerati edilizi in zona E1, E2 e B5 da sottoporre a pianificazione
particolareggiata, approvate con delibera di C.C. . 186 del 3/7/2003. La
complessita del lavoro svolto in relazione alle prescrizioni imposte in sade di
approvazions regionale, pud avere determinato talune inesattezze grafiche, ovvero
talune interpretazioni errate delle prescrizioni stesse, che determinanc la necessitz
di retiificare con successivi atii che tutelino FAmministrazione da possibili
contenziosi con i privati o con gli enti competenti alla realizzazione dei servizi.

Per questo motivo con I'art. 27 delle norme dij attuazione delia Variante Generale &
stata prevista la possibilita, medianie successive delibere di presa datto, di
apporiare eventuali correzioni agli elaborati di Fiano, reiative a prescrizioni
contenute nei decreti di approvazione e non riportate con esattezza negli elaborati
allegati alla presa d'atio de! 0.0,

Tenuto conio che da parte della VI Commissione Consiliare & stata manifestaiz |a
volontd di accorpare in un unico atto deliberaiive |a maggior parte di corrazioni in
modo da evitare 'eccessiva frammentazione della argementazioni, si & provvaduto a
riunificare nel presente atio le correzioni grafiche da rappresentare nelle tavole di
Fiano & le correzioni delle N.T.d.A., pervenute e istruite al 30.08.2005,

Si riporta di seguito una descrizione dej singeli errori riscontrati cui corrisponde con
lo stesso numero nellallegato “A° |a rappresentazione grafica delle tavole della
Variante Generale sia con lo stralcio da modificare che con lo stralcio corretto:

Errore n. 1

- perl'areg, identificata in Catasto al foglio n.124 particella 197, su cui insiste un
immobile ricadente nelle tavole allegate alla delibera di C.C. n.7/04 di presa
d'atto, serie P2a, n.5011, quadrante O/13, della Variante Generale al P.R.G,
come rappresentato nel corrispettive elaborato grafico contenuto nell'allegato
'A%, & stata inserita una classificazione a "Z.T.0. B4a". Visto che il complesso
degli edifici storici individua un coniesio molte limitato che presenta le
caratteristiche di Z.7.0. "A* secondo le prescrizioni del decreto, & che le norme
tecniche di attuarzions all'art. 20 prescrivono che ‘gl edifici classificati Natto
storico, possiedono destinazions di 7. T O. AZ, ad eccezione di guelli comprasi
allinternc di altre Z.T. C., che assumono la destinazione della zons entro cui
ficadono.” Poiché “si jntendono compresi allinterno df una zona territoriale
omogenea quegli edifici per i quali tale zona si estende afforno a tuite e quattro

i lati dell'edificio” & Farea sy cul insiste limmobile ha un iaio confinante con il



im

“Parcheggio”, uno con la “Sede Stradaie” e gii altri due lati con 1z *Z.T.0. B0&",
la suddetiz area deve avere una “Z.T.0. A2"

Tenuto conto che nei decreti di approvazione non risultano prescrizioni o
osservazioni accolte che prevedono il cambio di destinazione di ZT.0, la
variazione riportata nella presa d'atio risulta frutto di un errore materiale,

E' necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7104 inserendo

nell’area identificata in Catasto al foglio n.124 particella 197, e ricadente

nella tavola serie P2a, n.5011, quadrante O/13, della Variante Generale al
~.R.G ia ciassificazione a “Z.T.0O. nze '

=
rore n.2.

per il manufatto ricadente nelle tavole allegate alla delibera dj C.C. n.7/04 di
presa datto, serie P2a e P2h n.5004, guadrante R/M3, della Variante
Generale al P.R.G, come rappresentato nel cornspettivo elaborato grafico
contenuto nellallegato "A", per il quale le nomz techicke d attuazione
prevedevanc una classificazione a “netto storico” & stats omessa negli
elaborati  di  piano |z trasposizione della  variazione determinata
dall'accoglimento dellosservazione n. 1402 del 23/08M1857  richiedente
I'eliminazione del netio storico sul manufatto interessato in quanto non piu
esistente. Tenuto conte che nella tavola serie A4, n.5007, quadrante R/13 per
il manufatto era state correttamente apposta l'indicazione dell'Osservazione n.
1402, la classificazicne del manufatto ancorg = netto storico riportata neliz
presa d'atto risulta frutto di un errore materiale.

E’ necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 eliminando
dallimmobile ricadente nella tavola serie P22 e P2b, n,5004, quadrante
R/13, della Variante Generale al P.R.G, la classificazione a netto storico in
quanto manufatto non pid esistente.:

Ermore n.3:

per i manufatti ricadenti nelle tavole allegate allz deliberz di C.C. n.7/04 di
prasa d'atto, serie P2a, n.5011, quadrante R-8/2 dellz Variante Genarale 3l
F.E.G, come rappresentato nel corrispettivo elaborato grafico contenuto
nell'allegato “A”, non & stata riportata la classificazione =2 "Netto Storice” come
da tavola P2b n.5011 quadrante R-S/8, della Variante Generale al F.R.G,
relativa alla Scheda-Norma (dove gli stessi sono contraddistinti dai nn. 26 27
e 28 e sono classificati come “Netto Storico — Edilizia non Residenziale -
Edifici ad uso culturale, per o spettacolo”). Tenuto conto che nei dacreti dj
approvazione non risultano prascrizioni o osservazioni accolte che prevedono
il cambio di destinazionz di Z.T.0., la variazione riportata nelia prasa d'atto
risulta frutio di un errore materiale. Tra I'altro tali immabili prospicienti [a via
Lincoln possiedono una valenza architettonica indiscutibile facendo pariz del
complesso storico dell™Orio Botanico”

E' necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 inserendo
nelimmobile ricadente nella tavola serie P2a, n.5011, quadrante R-5/8,
della Variante Generale al P.R.G la classificazione a netto storico:

Errore n 4:

per 'area individuata nelle tavole gllegate alla deliberz di C.C. n.7/04 di prasa
d'atto, serie P2z e 44, n.5018, quadrante B-C/9, della Variante Generale a|
P.R.G, come rappresantato nel corrispettivo elaborato grafico contenuto
nellallegate  “A* & state commesso un errore nelle  visualizzazione
dell'osservazione prot, n.471/87 (dichiarata accolta dai D.Dir. n.i24 e
S8/DRU/2002 di approvazions dsl P.R.G.) che chiedeva la variazione di un
lotto di terreno da Scuola (82) a Verde storico (V3S). La visualizzazione, &
stata, infatti, riportata in modo errato nella Zona, pill a ridossc della farrovia,
dellarea destinatz a scuocla, mentre andava riportata nella parie Opposta,
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E' necessario, dungue, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 inserendo nella
tavola serie A4, n,5018, quadrants B-C/8 Fosservazicne in modo corretto
e cambiare nella tavola serie P2a, n.5018, quadrante B-C/9 |a
destinazione di Z.7.0. da “S2” a “VS" e conseguentemente riportare la
porzione deli’'ares interessaia daii'errore da “VS” a “g2";

Errore n.5:

pel il manuiatio denominato Vilia Filippina ricadente neiie tavole allegate alla
delibera di C.C. n.7/04 di presa d'atto, serie P2a & P2b, n.5011, guadrante
G/12, della Variante Generale al P.R.G, come rappresentato nel corrispettivo
elaborato grafico contenuto nell'allegato “A”, & stata inserita la perimeirazions
della zona A1 “"Manufatti storici e relative pertinenze siorico ambientaii
includendo le pertinenze degli edifici limitrofi.

Tenuto conto che nei decreti di approvazione non risultano prescrizieni o
osservazioni accolte che prevedono il cambio di destinazione di Z.T.0., e che
2 seguito di una segnalazione dei proprietari degli edifici limitrofi e della verifica
d'ufficio ¢i si & accorti che le pertinenze degli edifici limitrofi dovevano essere
estrapolate, la perimetrazione della zona A1 del complasso di Villa Filippina
riportata nella presa d'atto risulta frutto di un errore grafico.

E' necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 inserendo
nell'immobile ricadente nella tavola serie P2a e P2b, n.5011, quadrante
G/12, della Variante Generale al P.R.G la giusta perimetrazione della zona
Al

Ermrore n.8:

per I'area individuata nelie tavole allegate alla delibera di C.C. n.7/04 di press
d'atio, serie P2a e A4, n.5004, quadrante H-1/S, della Variante Generale al
P.R.G, come rappresentato nel corrispettivo elaborato grafico contenuto
nelfalilegate "A®, & stato commesso un errore nellz visualizzazione
dellosservazione prot n.958/97 (dichiarata accolta dai D.Dir n.124 e
258/DRU/2002 di approvazione del P.R.G). E stata, infatti, introdotta nella
tavola serie A4, n.5004, quadrante H-I/9 I'osservazione soltanto per una parte
della particella per la quale la medesima richiedeva il cambio di destinazione a
“Z.T.0. B1".

Tenuto conto che |'osservazions, come si evince dallo stralcio allegato alla
stessa, prevedeva il cambio di destinazionz di Z.T.0. di tuttz |2 particella 486
del foglic di mappa n° 16, il riporio dsllosservazione e la relativa
perimetrazione della classificazione riportata nella presa d'atto risulta frutio di
un errare grafico.

E’ necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 inserendo nella
tavola serie A4, n.5004, quadrante H-I/9 'osservazione in modo corretio e
cambiare nella tavola serie P2a, n.5004, quadrante H-I/8 la perimetrazione
della destinazione di “Z.T7.0. B1":

Errore n.7:

per l'area di Via alia Falconara ricadente nslle tavole allagate alia delibera di
C.C. n7/04 di presa d'atio, serie P2a, n.5009, guadrante U-V/10-11, delia
Variante Generale al P.R.G, come rapprasentato nel corrispettivo elaborato
grafico contenuto nellallegato “A°, & stata inserita una classificazione ad
‘Atirezzature relative allistruziong”

Tenuto conto che 'area in esame, cosi come previsto dalla Variante Generale
al P.R.G. adottata con D.C.C. n. 45/97. prevedeva “Affrezzature relative
allistruzione” con simbolo “S1° il mancatn riperic del simbolo “$1” nellz presa
datto risulta frutto di un errore grafica.

E' necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 inserendo
nell’area, ricadente nella tavola serie P2z, n.5009, quadrante LU-VH0-11,



della Variante Generasle al P.R.G destinata aq “Affrezzaiure relative
alfisiruziona” il simbolo “S1°,

Errore n.B:

- per I'area compresa tra via Ugo La Malfa e viale Regione Siciliana ricadente
nelle tavole allegate alla delibera di C.C. n.7/04 di presa d'atto, serie P2z,
n.5004, quadrante G-H-1/4-5-8, della Varianie Generale al F.RG, come
rappresentalo nei corrispetiivo eiaboraio grafico contenuto nellallegato "A", &
stata inserita una classificazione 2 “Z.7.0. D2".

Tenuto conto che nei decreti di approvazione non rsultano prescrizioni o
osservazioni accolte che prevedone il cambic di destinazions di £T.0., eche
l'area in esame & un’area "D1” di insediamenti produttivi esistenti, cosi come
previsto dalla Variante Generale al P.R.G. adottata con D.C.C n. 45/87, la
classificazione a “Z.7.0. D2” riportata nella presa d'atto risulta frutio di un
errare grafico,

E’ necessaric, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 cambiando Ia
destinazione dell'area ricadente nella tavola serie P2a, n.5004, quadrante
G-H-1/4-5-6, della Variante Generale al P.R.G da "Z.T.Q. D2" a “Z.T.0. D1*

Errore n.9:

- per la zona lato monte di via Bonanno comprasa tra la via G. Ammiraglio

Nicastro & via Cardinale Rampolla ricadente nelle tavole allegate alla delibera
di C.C. n.7/04 di presa d'afto, serie P2z, n.5008, quadrante N/12-13 della
Variante Generale al P.R.G, come rappresentate nel corrispettivo elaborato
grafico contenuto nall'allegaio “A*, non & stato inserito '“Ambito via Bonanno”
Tenute conto che nei decrefi di approvazions non risultano prescrizioni ©
osservazioni accolte che prevedono il cambio di destinazione di 2ZT0. eche
per tale zona, cosi come riportato nella tavola n.5008 della Carta tecnica
comunale a scala 1:5000 delle perimetrazioni degli ambiti in zona E1, E2 e B5
dz sottoporre a pianificazione particolareggiata, approvate con D.C.C. n°186
del 3/7/2002 e stata individuata una zona denominata “Ambito via Bonanno®, il
mancato inserimento nella presa d'atto risulta frutto di un errore materiale,
E’ necessario, dunque, rettificare Ia delibera C.C, n. 7/04 inserendo, nelle
tavole allegate alla delibera di C.C. n.7/04 di presa d’atto, serie P2a,
n.5008, quadrante N/12-13 della Variante Generale al P.R.G, " Ambito via
Bonanno”,

Errore n.10:

- il canale passo di Rigano individuato nel corrispettivo elaborato grafico
contenuto nell'allegato “A” ricadente nelle tavole allegate alla Presa d'aito
Delibera C.C. 7/04 serie P2a, nn. 2007-5008, & stato riportato in maniera
grrata.

Tenuto conte della nota n°24850-2114 C/A del Settore Edilizia Privata e della
cartografia aggiornata fornita dalla Ufficio delia Protezione Civile su richiesta
del Settore Urbanistica con nota n® 311808 del 16/12/2005 & che nei decreti di
approvazione non risultano prescrizioni o osservazioni accolte che prevedanc
la modifica di tale tracciate, la variazione riportata nella presa d'atto risulta
frutio di un errore materiale,

E’ necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 cambiando il
tracciato del canale passo di Rigano nelle tavole serie P2a, nn. 5007-
5008, della Variante Generale al P.R.G.

Errore n.11:

per | manufatti individuati in Contrada Pagliarelli e ricadenti nelle tavole serie
FP2a e P2b, n.5012, quadrante V/12 e VI3, della Variante Generale a P.RG.,



come rapprasentato nel comispettivo elaborato grafico contenuto nell’allegato
'A%, non & stata riporiata la classificazione 2 “Netto storico” derivante dal
Decreto Assessoriale n.8319 del 17/11/98 di vincolo ex legge 1089/39.

Tenuto conto che nei decreti di approvazione non risultano prescrizioni o
Gsservazioni accolte che prevedono il cambio di classificazione a netio storico,

~ la variazione riportata nella presa d’atto risulta frutto di un errore materiale.

E’ necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 704 inserendo
nell’area ricadente nella tavola serie P2a e P2b, n.5012, quadrante V/12 e
Vi3, deiia Variante Generaie ai F.R.G, rispettivamente classificazione a
netto storico con tipologia “edilizia non residenziale® con simbolo "V -
Vasca” & classificazione a netto storics con tipologia “edilizia ruraie e &
schiera di horgata”,

Errore n.12:

- per gli immobili di via del’Arenslla ricadenti nelle tayole serie P2a, n.5008,
quadrante R-S/13, delia Variante Generaie al F.R.G., come rappresentato nal
corrispettivo elaborato grafico contenuto nell'allegato “A”, le norme tecniche di
attuazione prevedono la demalizione.

Tenuto conte che nei decreti di approvazione non risultano prescrizioni o
osservazioni accolte che prevedone il cambio di destinzzione di ZT.0., eche,
Per quanito riguarda le previsioni di demolizione di manufatti esistenti, | decrefi
di approvazione prescrivono che esse sono consentits solo guande i manufatti
da demolire ricadono allinterno di aree vincolate a destinazione pubblica o di
uso pubblico subordinate all'ssproprio, il manufatto in oggetio non rientra nella
faitispecie sopra enunciata e |z variazione riportata nella presa d'atto risuliz
frutto di un errore materiale (errata sovrapposizione dei layer di disegrno
autocad che nella stampa ha determinato linesatia individuazione de
manufatti con retine giallo).

E’ necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 togliendo dalle
tavole allegate alla delibera di C.C. n.7/04 di presa d'atto, serie P2a,
n.5008, quadrante R-5/13 della Variante Generale al PRG, la
classificazione “manufatti da demoiire”.

Errore n.13:

- per le aree retrostanti alcuni immobili di via Partannza Mondello ricadenti nelle
tavole allegate allz delibera di C.C. n.7/04 di presa d'atto, serie P2a e P2b, n.
5008, quadrante |-L/8, della Variante Generale 3| P.R.G, come rappresentato
nel corrispettivo elaborato grafico contenuto nell'aliegato “A” non & stata
inserita la Z.T.Q. risultando le stesse prive di campitura.

Tenuto conto che nei dacreti di approvazione non risultano prescrizioni o
osservazioni gccolte che prevedono il cambio di destinazione di Z.7.0., e che
per le aree in esame, cosi come previsto dalla Variante Generale al PR.G,
adottata con D.C.C. n. 45/97, si prevedeva "Zona Temitoriale Omogensa Az"
la mancata campitura di queste aree nella presa d'atto risulta frutto di Un errors
grafico.

E’ necessaric, dunque, retiificare la delibera C.C. n. 7104 inserendo nelie
aree, ricadenti nelle tavole serie P2z e P2b, n. 8008, quadrante I-L/6, della
Variante Generale al P.R.G la destinazione a “Zona Territoriale
Omogenea AZ2".

Errore rn.14:

- per un aliguota di un particella per la quale & stata rilasciata una certificazione
di destinazione urbanistica ricadents nalis 1avole zllegate alla delibera di C.C.
n7/04 di presa d'sHo, serie P2a, n. 5012, gquadrante /9. deila Variante
Generale al P.R.G, come rappresentaio nel corrispettive elaborato grafico



contenuto nell'allegate "A”, non & stata inserita la Z.T.0. risultando |a stessg
priva di campitura,

Tenuto conto, dalla sovrapposizione dello stralcio catastale e la tavolz di
FP.R.G., che per l'area in esame, si & nporiato in modo errato il limite del
territorio comunale, e che |a stessa si trova inequivocabilmente in una Z.7.0.
‘E1", la mancata campitura di quest'area nella presa d'atto risulta frutto di un
errore grafico. '

E' necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7104 inserendo
nell'area priva di campitura, ricadente neiie tavoie serie P2a, n. 5012,
quadrante EfS, della Variante Generale al P.R.G la destinazione a “Zona
Territoriale Omogensz E1".

Ermore n.15:

- per I'area compresa tra la via Nina Siciliana e Viale Regione Siciliana ricadente
nelie tavole allegate alla delibera di C.C. n.7/04 di presa d'atto, serie P2a, n.
9010, quadrante S-T/9-10, della Variante Generale al F.R.G, come
rappresentato nel corrispettivo elaborato grafico contenuto nell’allegato “A", si
prevede zona destinata a “Parcheggio”.

Tenuto conto che per l'area in esame, cosi come gia previsto dalla Variante
Generale al P.R.G. adotiata con D.C.A. n. 470/01, il perimatrc del Parcheggio
& diverso da quello riporiato nella presa d'atic, e che |z forma corretta da|
Farcheggio risulta inoltre nel “Piano Parcheggi” approvato con Delibera di C.C.
n*13 del 31/01/2000, la variazione risulta frutto di un errore grafico (errata
sovrapposizione dei layer di disegne autocad),

E’ necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 inserendo
neli’area, ricadenie neiie tavoie serie P2a, n. 5010, quadrante S-T/8-10,
della Variante Generale al P.R.G il perimetro esatto della delimitazione a
Parchegagio.

Errore n. 16

- per I'area di via Luigi Castiglia ricadenie nelle tavole allegate alla delibera di

C.C. n.7/04 di presa d'atto, serie P2a, n. 5010, quadrante Z/9, della Variante
(Generale al P.R.G, come rappresentato nel corrispettivo elaborato grafico
contenuto nell'aliegato “A*, si prevede "Scuola dell'Obbligo” con simbolo "S2”.
Tenuto conto che per l'area in esame, cosi come gia previsio dalla Variants
Generale al P.R.G. adottata con D.C.C. n. 45/97, 1l retino utilizzato & diverso
da quello corrispondente alla destinazione, la variazione riportata nellz presa
d'atto risulta frutio di un emore materiale (errata sovrapposizione dei layer di
disegno autocad).
E' necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 inserendo
nell’area, ricadente nelle tavole serie P2a, n. 5010, guadrante Z/9, della
Variante Generale al P.R.G il retino corretto per la destinazione a “Scuola
dell’Obbligo” con simbolo “$2”.

Errore n.17:

- per l'area individuata nelle tavole allegate allz delibera di C.C. n.7/04 d| presa
d'atto, serie P23, n.5011 quadrante U/2, della Variante Generale al F.R.G,
tome rappresentatc nel comispettive elaboraio grafico contenuto nell'allegato
“A’, & stato commesso un errore nellz visualizzazione dell'osservazione prot.
n.376/97 (dichiarata accolia dai D.Dir. n.124 e 558/DRU/2002 di approvazione
ael P.R.G.). E stato, infatli, introdotta nella tavola serie P2s, n.5011,
quadrante U/2, l'osservazione in modo diverso ds come la stessa richiedeva,
& Cioe con destinazione a “Z.T.0. BOb+V2".

Tenuto conto che 'osservazions richieceva, in sintesi, di poter edificars in un
lotio intercluso, con un affaccio sulla via Brancaccio & in aderenza ai due
fabbricati esistent, e che nella stessa osservazione veniva proposta la



possibilita di ufilizzare 2 campo giochi una parte del lotto. Daio che
l'osservazione & stata "accoliz® da pare dellg Regione Siciliana, andava
visualizzata secondo Iistanza. Nella Prasa d'atto, una parie del lotto & stats
individuata come “BOb". E' risultato, perd, che con la densita prevista con la
ZT.0. "BOb” non puc essere realizzato |'edificic in aderenza cosi come
previsto dallistante. Al fine di salvaguardare larea destinata a servizio
pubblico che tra laltro non era previsto nella delibera 45/97 & opportunc
cormaggere la destinazione di Z.T.O. “BOb* con Z.T.Q. "B0a” che accansente
massime di 7 me, la realizzazione dell'edificio e il completamento dellz cortinz
edilizia dell'isolaio.

E’ necessario, dunque, rettificare la dslibera C.C. n. 7/04 inserendo nalla
tavola serie P2a, n.5011, quadrante U/2 'osservazione in modo corretto e
cambiare la destinazione a “Z.T.Q. B0a+V2";

Errore rn.is8:

per I'area di via O. Respighi ricadente nelle tavole allegate alla delibera di C.C.
n.7/04 di presa d'atto, serie P2a, n. 5011, quadrante C/17, della Variante
Generzle al P.R.G, come rapprasentato nal corrispettivo elaborato grafico
contenuto nell'allegato "A”, & stata inserita una classificazione a *Z.T.0). B4z,
Tenuto conto che l'area in esame, appartenente ad una zona di Edilizia
Economica e Popolare posteriore agli anni '50 classificata con FLT.0. B4b",
cosi come ripartato nella relazione generale dell'adeguamento della Variante
Generale al P.R.G. alle prescrizioni dei DIR 558 & 124/DRU/G2 di
approvazione, & stato utilizzato un retino diverso da guello corrispondente alla
destinazione, per cui la variazions riportata nelia presa d'atio risulta frutto di un
errore materiale (errata sovrapposizione dei layer di disegno autocad).

E’' necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 inserendo
nell’area, ricadente nelle tavole serie P2a, n. 5011, quadrante C/17, della
Variante Generale al P.R.G il retino corretto per la destinazione a “Z.7.0.
B4b”.

Errore n.18:

per Fimmobile di via G. Turrisi Colonna ricadente nelle tavole allegate alla
delibers di C.C. n.7/04 di presa d'atto, serie F2a, n. 5011, quadrante E-F/15,
della Variante Generzle al P.R.G, come rappresentato nel corrispettivo
elaborato grafico contenuto nellallegatc "A*, & stata  inseriia ung
classificazions 2 *Z.7.0. F14",

Tenuto conto che Iimmobile, secondo la Varianie Generale al F.R.G, adottata
con D.C.C. n. 45/87, ricadeva in "Z.T.0. A2" e secondo il rilieve OMIRA, lo
stesso edificio non poteva essere considerato “netto storico”, il retino che &
stato utilizzato & diverso da quello corrispondente alla reale destinazione, per
cui la variazione riportata nella presa d'atto risulta frutto di un errore materiale.
E' necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 cambiando la
destinazione dell’area ricadente nella tavola serie P2a, n. 5011, quadrante
E-F/1§, della Variante Generale al P.R.G da "Z.T.0. Fi4" a “Z.T.0Q. B0a”.

Errore n.20:

per l'area di via U. Solarino ricadente nelle tavole allegate alla delibera di C.C.
n.7/04 di presa d'atto, serie P2z, n. 5011, quadrante E-FM, della Variante
Generale al P.R.G, come rappresentato nel corrispettivo elaborato grafico
contenuto nellallegato "A”, & stata inserita una classificazione a “Z.T.0. B4g".

Tenuto conto che Parea in es2me, appartensnte a2d una zona di Edilizis
Economica & Popolars postericrs agll anni '50 classificata con “Z.7.0. B4b",
cosi come riportaie nella relazione generale dell'adeguamento della Variante
Generaie al P.R.G. alle prescrizioni dei DIR 558 e 124/DRU/DZ di



approvazione, & stato utilizzate un reting diverso da quello cormispondente alla
destinazione, par cui la variaziona riportata nella presa d'atio risulta fruito diun
errore materiale (errata sovrapposizione dai layer di disegno autocad).

E’ necessario, dunque, refiificare |a delibera C.C. n. 7/04 inserendo
nell’area, ricadents nelle tavole serie F2a, n. 5011, quadrante E-FH, della
Variante Generale al P.R.G il retino corretto per la destinazione 2 “Z.7.0.
B4b",

Errore n 21:
per il simbolo *CD" ricadenis nelle legende di tutte le tavole allegate zlia
delibera di C.C. n.7/04 di presa d'atto, serie P2a, della Variante Generale al
P.R.G, come rappresentato nel corrispettivo elaborato grafico contenuto
nellallegato “A”" |a dicitura & stats riportata in mode emato. & stata inserito un
simbolo “T” - “Aftivita ricetiive e complementarn al turismo”.

Tenuto conto, a seguito della nota dellAssessorate territorio . Ambiente
n°67158 del 18.10.2004, che il simbolo “C0° prevede “Centro Direzionale” |a
dicitura utilizzata nelle legende dalla presa d'atto risulta frutto di un errore
materiale,

E’ necessario, dunque, rettificare le legende di tutte |e tavole allegate alla
delibera di C.C. n. 7/04 di presa d'atto serie P2a, della Variante Generaie
al P.R.G, inserendo accanto al simbolo “CD" la dicitura “Ceniro
Direzionale”,

Errore n,22:

- per l'area di Viale Diana ricadente nella tavole allegate alla delibera di C.C.
n.7/04 di presa datto, serie F2a, n.5008, guadrante E/MB, della Variante
Generale al P.R.G, come rappreseniato nel corrispettivo elaborato grafico
contenuto neli‘allegato "A”, & siatg inserito un simbolo "T* - “A#ivita riceftive e
complementarn al furismo”,

Tenuto conto, a seguitc della nota dellAssessorats territorio  Ambienta
N"67158 del 18.10.2004, che 'area in esamea non prevedeva "Aftivita ricatfive e
complementar al tursmo”, il riporto del simbolo “T* nella presa d'atto risults
frutto di un errore grafico.

E" necessario, dunque, rettificare la delibera C.C. n. 7/04 togliendo dall’area.
ricadente nella tavola serie P2a, n.5008, quadrante E/16, della Variante
Generale al PR.G il simbolo “T” di “Arnivita ricettive e complementari al
furismo ™.

Errore n.23:

Norme Tecniche g'Atftuazione

Numerazione dei commi daliart. 11

Con lettera n®*67558 del 18/10/2004 I'Assessorato Regicnale Territoric ed
Ambiente (ALLEGATO B), esaminati gli elaborati delia Variante Generale al
PRG di cui allz delibera di Consiglio Comunale di “Presa d'atic” n°7 del
21/012004, segnala alcuni ermori  riscontrati  nella trasposizione delle
disposizioni dei decreti approvativi sugli elaborati di piano. Con nota n° 44948
del 08/03/2005 (ALLEGATO C), il Settore Urbanistica riconosce parte degli
eIror & siimpegna a correggere gli elaborati.

Nello specifico, uno degli errori riguarda la numsrazione dei commi dell'ar
11, '

Nei riportare |a numerazione, it comma 3 & stato erroneamente numerato con |

numero 4. Cio ha comportato |a traslazione del numero identificativo dei
commi successivi.



E’ necessaric pertanto correggere la numerazione dei commi dellart.11 come
ripertato nella tabella che segue:

Testo defibara GF/04
Art. 1

gbrogato

goiogalo

abrogato

abrogato

Le zone BS sono da sottoporre 2 pianc atfuative finslizzato alla totaziona
di opere di urbanizzazions primaria e secondaria, previa verifica delle
condizioni di sanatoriza o di sanabilits degli edifici compresi e delle
dotazioni di afirezzature e spazi pubblici per gli eventuali fabbisogni.

| 7.  Nelle more della redazione dej piani particolareggiati, le zone 85 sono da
' considerare stralciate ed in esse sono consentiti soltanfo interventi o
manutenzione ordinana e straordinaria degli edifici esistenti e nelle aree|
libere o che si rendono libere si opera con | parametn di zons agricola

O Ok N

]
| Testo corretto |
Art.11
1. abrogafo
|2. abrogafo
3. abrogato
4. abrogato
5. Le zone B5 sono da sottoporre a piane attuative finalizzato alla dotazione

di opere di urbanizzazione primaria e secondana, previa verifica delle
condizioni di sanatoria o df sanahilita degli edifici compresi e delffe|
dotazioni di aftrezzature e spazi pubblici per gli eventuali fabbisogni,

Nelle more deila redazione dei piani parficolareggiati, Je zone BS sono da
considerare stralciate ed in esse sono consentiti soltanto intervenfi di
manutenzione ordinana e stracrdinarnia deghi edifici esistenti & nelle aree
llbere ¢ che si rendono libere si opera con | parametn di zona agricolz '

o

Errore n.24:

Numerazione del comma 4 deiart. 21

Con lettera n®87558 del 18/10/2004 FAssessorato Regionale Territorio ed
Ambiente (ALLEGATO B), esaminati gli elaborati della Variante Generale al
FRG di cui alla delibera di Consiglio Comunale di “Presa d’atto” n°7 del
21/012004, segnala alcuni erori riscontrati  nelia trasposizions delle
disposizioni dai dacreti approvativi sugli elaborati di piano. Con nota n°® 44948
del 08/03/2005 (ALLEGATO C), il Settore Urbanistica riconosce parte dagii
errori & si impegna a correggere gli elaborati.

Nello specifico, uno degli errori riguarda la numerazione del comma 4 dell'art.
21.

Nel riportare la numerazione, il comma 4 & stato Brronsamente numerato con il
numerg 5.

E' necessario pertanto correggere la numersziope del comma 4 dell'art.21
Come riportato neliz tabellz che ssque:



L

Testo delibera 07/04

Art.21

1. Lo svolgimento dell'attivita agricola & consentito a Pieno titolo, compreso
la realizzazions di opere ed atiiviia iegaie alla fruizione ed al migliore
sfruttamento degli impianti vegetali. nei limiti di densita pravisti per je zone
ET.

(2. Oltre le affivita di cui al precedente comma 1 & ammesso lesercizio delle

atlivita agro-turistiche con possibilita di edificazione nei limiti df densita
previsti per le zone £1.

3. E ammesso altresi l'esercizio delie attivita vivaistiche a candizions che
| non comperti la frasformazione dellz sistemzzions ofginara del fondo
(Mispefto della viabilitsd interna, forma delle aiuole, orografia etc.) e Ila
canceliazione di eventuali impianti ornameantali _

La realizzazione di serre & consentita, a condizions che Je stesse siano
realizzate in matenali tradizionali (ghisa, ferro, vetro, stc. ) € nel rispetio di
quanta sopra,

5. Nelcaso in cui sulle aree classificate Verde Storico & sovrimposto uno dei
simboli funzionali F, IC, S o V, prevale la destinazione a servizio cui if;
simbolo si riferisce e vigono le rispsttive norme di attuazione.

Tesio corretfo
Art. 21

1. Lo svolgimento dell'aitivita agricola é consentito a piena titolo, compreso
la realizzazione di opere ed attiviia legate alla fruizione ed al migliore!
sfruttamento degli impianti vegetali, nei limiti o densita previsti per le zons
ET.

2. Olire le attivita di cui al precedente comma 1 & ammasso l'esercizio delle’
attivita agro-turistiche con possibilitd di edificazione nei limiti di densita|
previsii per g zone £1.

3. £ ammesso altresi l'esercizio delle aftivita vivaistiche a condizione che

non comporti la trasformazione della sistermazione onginana del fondo
' (nspetto della viabilitd interna, forma delle aiuole, orografia efc.) e la
cancellazione di eventuali impianti ornamentali '
La realizzazione di serre & consenfita, a condizicne che je stesse siano
realizzate in matariali tradizionali {ghisa, ferro, vetro, etc.) e nel rispetto di
quanto sopra,

4. Nelcase in cui sulle ares classificate Verde Storico & sovrimposio uno daj|
simboli funzionali F, IC, S o V. prevale la destinazione a servizio cui il
L simbolo si riferisce e vigono le rispettive norms di attuazions,

Errore n.25;

Comma 6 dellart. 11 - indice di edificabilita in Zona E1

Con lettera n“87558 del 18/10/2004 I'Assessorato Regionale Territario ed
Ambiente (ALLEGATO B), esaminati gli elaborati- della Variante Generale al
FPRG di cui aliz deliberz di Consiglic Comunale di “Presa d'atio® n°7 del
21/012004, segrala alcuni errori riscontrat nella trasposizione delle
disposizioni dei decrati approvativi sugli slaborati di piane. Con nota n° 44348




del 08/03/2008 (ALLEGATO C), il Settore Urbanistica riconosce parte degii
error e sl impegna a correggere gli elaborati.

Nello specifico, si evidenzia che non & stata trascritia |a dicitura “(me/ma.
0.02}" in conclusione del comma 6 dell'art.11, che invece, essendo contanuta
nel testo del D.Dir. 558/DRU/Z0, pag.10, prima colonna della G.R.U.S. n°41
del 30/08/2002, va riportata nelle N.T.A..

E' necessario, pertanto, corraggere il comma 6 dellart. 11 riportando in
conclusione del comma la dicitura “(mc/mg. 0.02)" come nella tabella riporiata
a seguire.

[Testo delibara 07/04 |
‘ Comma 6 dellart. 11 |
|

\Nelle more della redazione dei piani particolareggiati. le zone BS sono da|
\considerare stralciate ed in esse sono consenti sclfanto interventi di
manutenzione ordinara e straordinaria gegli edifici esistenti e nelle aree libere
|0 che si rendono libere si opera con | parametyi di zona agricola ;
i |

Teste corretto  (sottolineate la parte di testo aggiunia)
Comma 6 deflart. 71

Nelle more della redazione dei piani particolareggiati, le zone B5 sono da
considerare sirajciate ed in esse sono consentiii solfants intervent di
manutenzione ordinania e straordinaria degli edifici esistenti & nelle aree [jbere
o che si rendono libere si opera con i parametri di zona agrcola (mo/mg 0.02) |

Errore n.28:

Comma 7 nelf‘art. 18, comms 6 nellart. 24 & comma 2 dall’art. 26
Simboli di servizio pubblico su zone non compsatibili

Con lettera n°67558 del 18/10/2004 I'Assessorato Regionale Territorio ed
Ambiente (ALLEGATO B), esaminati gli elaborati della Variante Generale al
PRG di cui alla delibera di Consiglio Comunale di “Presa d'atio® n°7 del
21/012004, segnala alcuni errori riscontrali nella trasposizione delle
disposizioni dei decreti approvativi sugli elaborati di piano. Con nota n° 44948
del 08/03/2005 (ALLEGATO C), il Settore Urbanistica riconosca parte degli
SI7or & si impegna a correggere gli elaborati.

Nello specifico, si evidenzia che vanno eliminati i comma 7 nellart. 18,
comma & nell'art. 24 e comma 2 dell'art.26. Detti commi riguardano la validita
dei simboli funzionali nei casi in cui questi sono sovrapposti a zone territoriali
omogenee incompatibili con il servizio da realizzare.

Nel D.Dir 558/DRU/02 & riportato (pagina 7 della GURS 41/02 | punto 4):

"I simboli funizionali di atirezzature e servizi ricadono sovente in zone territoriali
emogense non compalibili con la funzione deliimpianio pubblico e COmMUnGUs
senza una individuazione dellarea sotfoposta alla destinazione pubblica, per
esempio universitd (F11), parcheggi (P}, in via Libertd e Piazza De Gaspern; |
centri di formazione (IC11) in verde agricolo, istitufo assistenziale (F14) in
verde agricolo, orto botanico (F11); cid sottrae alla tutela ambientale del verde
agricolo larghe fasce o feritorio da softoporre ad urbanizzazions per |3
realizzazione degli impianti previsti in maniera indeterminata e senze |=
possibilita effettiva di conteggiare i servizi da standard: Per dette aree ds
soitoporre & vincolo di destinazione pubblica per gii impianti e le aftrezzature
previste in variante necessita approvare apposita varants wrbanistica: nelle



Mmore vige Iz destinazions di zona territoriale omogensa in cui | simbol

ricadong” A

in fase di adeguamento degli elaborati di piano alle disposizioni dei decrefi, al

fine di sottrarre validita ai simbolj funzionali ricadenti allinterno di zone

incompatibili con la destinazione di zona sono stati introdotti nelle N.T.A. i

seguenti commi:

comma 7 dell'art.19
“Per le zone individuate con simbolo funzionale F ricadente in zone E non
Compatibil con fa funzione aeilimpianto pubblico & necessario approvars
apposita variante urbanistica, al fine df soffoporre & wvincolo of
destinazione pubbiica e aree necessarie alja realizzazione degli impianti
¢ uelfe aftrezzature previste. Nelle more vige la dastinazione di Z T.0. in
cur i simboli funzionali icadono.”

coemma § nell'art. 24:
Per le zone individuate con simbolo funziopale S, IC, e CM ricadente in
zone £ npon compatibili con s funzione dellimpianto pubblico &
Necessano approvare apposita vanante urbanisiica al fine di softoporre a
vincolo di destinazione pubblica le aree necessarie alla realizzazione
gegli impianti e delle atirezzature previste. Nelle mors vige Ia
destinazione di Z.T.0. in cuii simboli funzionali ricadono.

cemma 2 dell'art. 26
I simboli sopra slencati determinanc |a destinazione d'uso specifica delle
zone alfinternc delle quali i simboli ricadono. Ove dette destinazioni sono
incompatibili con la destinazione urbanisiica dellarea occorre redigere
una specifica vanante urbanistica e nelle more vige la destinazione di
zona dell'area entro cui | simboli ricadono,

Lintroduzione di detti commi consentiva di mantenere | simboli funzionali negii

elaborati grafici ma, allo steso tempo, ai simboli ricadenti in zone incompatibili

non veniva riconosciuta alcuna validita,

Cio & con chiarezza enunciato nalla Relazione Generale sulladeguamentio,

dove a pag. 9 e 10 si riscontra;

“Pur non possedendo alcuna validita, il simbolo & statc mantenufo negli

elaborali grafici di pianc al solo Scopo di conservare unz fracoiz delie

destinazioni urbanistiche scelfe, che poira essere ulile alla redazione delle

varianti necessarie & riconfermare tale destinazione.”

Nella lettera assessoriale richiamata si fa presente che detti commi sonc

innovativi rispetio | previsioni del PRG & pertanto vanno eliminati.

A seguito della lettera assessoriale sono state nuovamente esaminate le

destinazioni a servizio richiamate ed , alla luce delie nuove & pit approfendite

verifiche & stato riscontrato che non sussistono simboii funzionali di servizio

pubblico su aree classificate come zonz E verde agricolo. Le previsioni dj

$ervizio pubblico richiamate nel decreto, che ricadono in altre ZOone, risultano

campatibili con |le destinazioni di zona sy cui ricadano. Nel merito di dett

Servizi segnalati pare opportuno precisare che I'lstituto Assisienziale F14, che

si presume sia localizzato al quadrante 04 della tavola 5007, e I'Orto Botanico,

ricadono in Verde Storico & non in Verde Agricolo come riportato nel decreto.

In quanto risultato di una forma di cautelz delle disposizioni del decreto, che,

alla luce delle verifiche effetiuate, risulia eccessiva rispetto quanto i decreti

stessi hanno disposto, detti commi vanno eliminati dalle N.T.A_.

E' necsssario pertanto, eliminare | commi 7 nellart. 19 e 8 nallart. 24 =
modificare if comma 2 dell'art.28, come nella tabella di seguito riportata.

testo delibera 07/04 (scttolingate le parti di testo da sliminare) ]
i
Comma 7 deli’art. 19 !

‘Eer le zone individuate con simbalo funzionale F ricadents in zone E nen
Lcompatibili con la funzione dellimpiantc pubblico & _Necessario approvare




[apposita variante urbanisica. al fine o softoporre a vincolo di destinazions)
|bubblica_le aree necessare sliz realizzazione degli impianti e delie
altrezzature previste. Nelle more vige la destinazions di 2. T.Q. in cuii simboli
funzionali ricadono.

' Com ma 6 dell’art.24

Per g zong individuate con simbolo funzionale 5. IC. e CM ricadente in Zone
'E_non_ compatibili_con la funzione dellimpianto pubblico & necessario
approvare apposita variante urbanistica al fine di sottoporre a vincolo dil
destinazione pubblica l2 aree necessarie alla realizzazions degii impianti &
delle attrezzature praviste. Nalle mors vige i3 destinazione di ZT7.0. in cui |
| simboli funzionali ricadono.

{Comma 2 dell’art.26

I simboli sopra elencati determinano la destinazione d’'uso specifica delle zone
allinterno  delle quali | simboli ricadono. Ove dette destinazioni 50N0
incompatibili_con la destinazione urbanistica dell'area occorre redigere unas
|specifica_variante urbanistica e nelle more vige la destinazione di zona,
dellarea entro cui i simbali ricadona.

Testo corretfo (scttolineate |= parti di tests dz aggiungers)

Comma 7 dell’art.19

Abrogato
|Comma 6 dell’art.24

Abrogato
Comma 2 dell’art.25

| simboli sopra elencati determinanc la destinazione d'uso specifica delie zone |
allinterno delle quali | simboli ricadono.

Errore n.27:

Commi 1 & 2 del‘art. 21 - ndice gl edificabilitd in zone a Verde Storco

Con lettera n°67558 del 18/10/2004 I'Assessorate Regionale Territorio ed
Ambiente (ALLEGATO B), esaminati gli elaborati della Variante Generale a
PRG di cui alla delibera di Consigiio Comunale di “Presa d'atio” n°7 del
21/012004, segnala alcuni emor] riscontrati nella  trasposizione delle
dispesizioni dei decrati approvativi sugli elaborati di piano. Con nota n° 44948
del 08/03/2005 (ALLEGATO C}. il Settore Urbanistica riconosce parte degli
&rror & si impegna a carreggere gli elaborati,

Nello specifico, si evidenzia che "Nelle aree di verde storico non é consentita
alcuna edificazione e pertanto af comma 1 dellari. 21 delle N.T.A. va eliminato
‘nel limiti df densita previsti per le zone E1" e al comma 2 va eliminato “con
possibilita di edificazione nei limiti di densita previsti per je zone £1™
Relativamente al Verds Starico, nei decreti di approvazione del P.R.G. si
riscontra: “ Nef verde storico Jo svolgimento dell'attivita agncols deve essers
garantita a pienc titolo, tale da consentire anche lz realizzazions of opers ed
atlivité legate alla fruizions ed af migliore sfruttamento aegli impianti vegetali”



I “limite di edificabilita della Zone £17" era stato introdotto nelle N.T.A. in
conseguenza della possibilita di edificare concessa daj decrati

Ma considerato che lo stesso Assessorato ritiene che lintroduzione di un
indice di edificabilitd in Verde Sterico ha travalicato i limiti di discrezionalita
interpretativa delle prescrizioni dei decreti, & giusto che sia eliminato dal
comma 1 dell'art.21 la dicitura “nei limiti di densita delle Zons E71"e dal comma
2 dello stesso articalo la dicitura “con possibilita di edificars nef limiti df densita
previsti perjze zone E1"

E’ necessario pertanto eliminare dal comma 1 dellart.21 |z dicitura “nef limiii o
densita delle Zone E1" & dal comme 2 dello stesso articolo la dicitura “con
possibilita df edificare nei limiti di densita previsti per le zone £1°, modificando i
commi come nella tabella di seguito riportata:

Testo delibara 07/04 (sottolineatz Je parti di testo da eliminare)

Commi 1 e 2 deil’art.21

1. Lo svolgimento dell'attivita agricola € consentito a pieno titela, compreso

la realizzazione di opere ed afiivita legate alla fruizione ed al migliore
sfruttamento degli impianti vegatali, nei limiti di densjiz previsti per le zone
E1

2. Oftre le atiivita dif cui al precedente comma 1 & ammesso l'esercizio delle
- attivita agro-turistiche con possibilitd di edificazione nel limiti di densita
previsti per js zong E1.

]

Testo corretto ]

Commi 1 e 2 dell’art. 2

1. Lo svolgimento dellattivita agricolzs & consentito a pienc titolo, compreso
la realizzazione di opere ed afiivita legate alla fruizione ed al migliore
sfruttamento degli impianti vagstali

| 2. Qltre le attivita di cui al precedente comma 1 &' ammesso l'esercizio delle
attivita agro-turistiche.

Errore n.28:

Art. 12 = Affuazione zone O

Con lettera n°67558 del 18/10/2004 I'Assessorato Regionale Territorio ed
Ambiente (ALLEGATO B), esaminati gli elaborati della Variante Generale al
PRG di cui alia delibera di Consiglic Comunale di “Presa d'atio” N7 del
21/012004, segnala alcuni  error riscontrati  nella trasposizione  delle
disposizioni dei decreti approvativi sugli elaborati di piano. Con nota n® 44948
del 08/03/2005 (ALLEGATO C). il Settore Urbanistica riconosce parie degli
rTori e si impegna a correggere gli elaborati.

Nello specifico, in merito all'art. 12 sulle zone C, si evidenzia che |a possibilita
di attuare le zone C con guanio previsto al comms 4 dellart.12, =d, in sintesi
con piani di lottizzazioni o con pianivolumetrici di parti dell'area, vads estess
anche alia zona Cz, in quanto la Prescrizione del decreto, relativa alle modalita
di attuazione delle C, si riferiva alle zone C nel loro complesso e non alle sola



sottozone Cb. In conseguenza di questo chiarimento il comma 4 dallart 12 va
cambiato in modo che |e forme di attuazione si riferiscanc alle zone C nelloro
complasseo.

Nella lettera assessoriale, inoltre, si chiede anche di eliminare |z dicitura "in
ogni caso il loffo massimo & di mg 1200”. Detta dicitura era staia inserita in
fase di adeguamento delle Norme Tecniche di Attuazione ai decret|
approvativi, per definire il significato del “imite d accorpamento massimo di
due Jofti" & per inibire l'introduzione di elementi ediliz di grande dimensione,
Chi& polevano stravoigere il tessuto residenziale a villini. Tuttavia, poiche, in
effetll, detta prescrizione non deriva direttamente dai decreti, deve essere
giiminata dal comma 4 dell'art. 12.

Nella lettera assessorizle, inolire, si chiede I'eliminazions dal comma 5. Detio
comma era state introdetto in fase di adeguamento delie N.TA. ai decreti
perche la dicitura “Nei casi di aree di limitata estersione ricadsnti iri contesti
gfa interessati da edificazione e sufficienternente urbanizzate (Vedssi il punto
E della circolare AR TA. n.2/84), lattuazions pofrd awenire conm singaola
concessione, per intervento dirstio previa verifica delle condizioni di cui sopra.
Si intende pertanto disatteso il comma 2 dell'arf. 8 delle rorme fecniche cli
affuazione, fermo restando il lofto minimo o 600 mgq.. i parametr stabiliti daf
comma 3 dello stesso art.8, nonché il rispetto degli alineamenti esistenti su
strada” & riportata nal teste D.Dir 558/DRU/02, pag. S della G.U.R.S. n°44/02 a
seguire con lg aire disposizioni riguardanti le zone C.

Nella lettera assessorizle si segnala che, essendo detta disposizione riferita ad
una condizione da verificare caso per caso, essa non va riportata nelie norme.
Il comma 5 dell'art. 12 va pertanto eliminatc.

E' stato rilevato, infing, in una riunione tra tecnici dei Settori Urbanistica ad
Edilizia Privata, in presenza del Capo Area Tecnica, che nel decreto, quando
si parla di zone C che discendono dalla riclassificazione delie B1, e riportata la
dicitura “con tipologia & casa isolata”, erroneamente non trascritta nelle norme.
Il Capo Area Tecnica ha, di conseguenza, disposto la correzione delle norme,
in modo che rispondano pill fedelmente al decreto, da effettuare aggiungendo
detta dicitura in conclusione del comma 1.

| Testo delibera 07/04 (sottolineate le parii di testo de eliminare) ]

Art.12 - Zonec

‘1. Le zone C comprendono le parti di territoric destinate a nuova edificazione
per la realizzazione di manufatti ad uso residenziale o direzionale o
ricettivo o extralberghiero, l'intervento & ammissibile previa redazione di
unc strumento urbanistico esecutivo che ha caratiere obbligatorio, di|
iniziativa pubblica o privata a cura dai soggetti attuatori di progetti di
edilizia sovvenzionata e convenzionata secondo gli indici urbanistici e i
modelli tipologici di progetto indicati negli strumenti urbanistici esecutivi
che hanno carattere obbligatorio, redatti per iniziativa pubblica e privata.
Le zone C si distinguono in zone Ca, quelle gia previste dal piano
adottato, ¢ Cb, quelle che discendono dal riciassificazione delfe zone B1.

2. Nelle zonz Ca e Ch sono ammesse |e destinazioni d'uso di cui ai commi
435 8 e 7 dellart. 5, ad ssclusions delle strutiure ricettive che offrono
alloggio con servizio autonomo di cucina {residence).

3. La densita territoriale delle zone Ca & fissata in 1,5 mc/ma, guellz delle
zone Cb e fissata in 0,75 mo/ma.

4. Per le zone Cb [lestensione minima dej Fiani di Lottizzazione
convenzionata df iniziativa privata & fissata in 10.000 mq. tuffavia, in caso!
di estznsions inferore fino a 5.000 mg per assicurare 'unitd minima
funzionale delle aree pubbliche o di uso pubblico if P. di L. é ugualmente
accefialc a condizione che le aree da cedere siano raggusgliate a mg|




~ambiti, ove possibile, sia nelle aree libere limitrofe ad esclusione di quejls

10.000. Per estensioni inferion fino a mg 2.500 non é richiesto il F. di |
tuitavia e obbligatorio 'elaborato planivolumetrico e fa cessione delle aree
a varde e a parcheggio (quote di 7 mg ad abitants), venganc cedute le|
aree sugli allineamenti stradali pubblici confinanti, la cessione si realizza
con afio d'obbligo allegato allistanza. :

Nei suddetti casi l'indice di densitéd terriforiale & di 0,75 mcima, con lofto
minima di mg 600, limite di accorpamento massimo o dus ot e
utilizzazione della tipologis a case isolate. |
L'aftuazione delle suddefie zone dovra essere assistita da piani urbanistici
esecutivi di iniziativa pubblica o privata.

Al fine di compensare Iz dotazions complassiva degli standard, i
reperimento dei servizi pubblici dovra awenire sia allinterno degli stessi

destinate a verde agricolo con coliure specializzate in coerenza con
quanto definito dallo Studio Agricolo Forestale.
In ogni caso il lofto massimo £ di ma 1.2000.

Fer le zong Cb nei casi di aree di limitata estensions ncadenti in contesti
gia interessati da edificazione e sufficientemente urbanizzate, l'attuazione
potrd avvenirs con singola concessione. per intervento giretto previg
verifica delle condizioni di cuj sopra. In questi casi il lotio minimo rimane.
fissato jn mg 600, con | parametri di cui al 3° comma del precedente art. 8
ed il ispetto degli allineamenti esistenti su strads.

| Testo correfto (sottolineate le parti di testo aggiunta)

[Art.12 - Zonec
1.

Le zone C comprendono |e parti di territorio destinate a nuova edificazione
per la realizzazions di manufatti ad uso residenziale o direzionale o]
ricettivo o extralberghiero, lintsrvenic & ammissibile previa redazione di!
uno strumento urbanistico ssecufive che ha caratters cobligatonio, di
iniziativa pubblica o privats & curs dei sogeetti attuatori di progetti di
edilizia sovvenzionata e convenzionata secondo gli indici urbanistici & il
modelli tipologici di progetio indicati negli strumenti urbanistici esecutivi
che hanno carattere obbligatorio, redatti per iniziativa pubblica & privata.
Le zone C si distinguono in zone Ca, quelle gia previste dal piano
adottato, e Ch, quelle che discendono dal ficlassificazione delle zone B
con tipologia a casa jsolata,

7

Nelle zone Ca & Cb sono ammesse le destinazioni d'uso di cui ai commi
45 8 e 7 dellart. 5, ad esciusione delle strutiure ricettive che offronc!
alloggio con servizio autonomo di cucina (residence),

La densité territoriale delle zone Ca & fissata in 1.5 mcima, quella delle
zone Cbh é fissata in 0,75 mec/mag.

Fer le zone C [lestensione minima dai Piani di  Loftizzazione
convenzionata di iniziativa privata é fissata in 10.000 mg, tuttavia, in caso
di estensions inferiore finc & 5.000 MG per assicurars Funitd minima
funzionale delle aree pubbliche o di uso pubblico if P. di L. & ugualmente
acceftato & condizione che le aree da cedere siano ragguagliate a mg
10.000. Per estensioni inferior fino a mg 2.500 non ¢ richiesto if P. di L.,
luttavia & obbligatorio I'elaborato planivelumetrico e la cessione delle aree
& verde e a parcheggio (quote di 7 mq ad abitante), vengano cedute ja!
aree sugli allineamenti stradali pubblici confinanti, la cessione si realizza
con alto d'ebbligo allegate allistanza.

Per le zons Ch lindice di densita terrioriale & dr 0,75 mc/mag, con lotto
minimo di mg 600, limite & accorpamento massime di due lotii e
utilizzazione delia tipojogiz 2 case isolate |




L ‘attuazione delle suddetie zone dovra essere assishia da piani urbanistici
esecutivi di iniziativa pubblica o privata,

Al fine di compensars Iz dotazione complessiva degli standard, if|
repenmento dei servizi pubblici dovra avvenire sis allinterno degli siessi
ambifi, ove possibile, sia nelle aree libere limitrofe ad esclusions di qualie
destinate & verde agricolo con coliure specializzate in coerenza con
quanto definito dalle Studio Agricolo Forastale.
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Errore n.29:

Comma 4 dell'ant. 19 — Zone F - Eliminazione del limite df aliszza massims &
della possibilita di derooa alla densita fondiaria.

(Usservazions n* 2.562 alla delibera 45/97)

La prof. Teresa Cannarozzo, nella qualita di presidenie della sezione regionale
dellAssociazione  Nazionale Centri - Storico-Artistici  ha presentato
l'osservazione n"2562 alla delibera 45/97 di adozione delia Variante Generale
al PRG.

In merito alle zone F nell'osservazione si riscontra quanio segue. “si rifiene che
per garantire la qualitd ambientale nelle zone di afirezzaiura s5enza introdurre
vincoli ai progefti, che devono presumersi fulti di rilevanza grchitettonica, sia
sufficiente mantenere | soli parametri relativi al volume ed alla Superficie
eliminando il vincolo di altezza massima e che occorrs cassare il secondo
comma del punte 4 dell'art, 18" _

Sono riportate, pertanto, le indicazioni di cui allosservazione accolta,
erreneamente non riportate nel testo delle N.T.A. di cui alla deliberz dj C.Cn°
7 del 2004 di presa d’atto.

Testo delibera 07/04 (sottolineate le parti di testo d= aliminare) I

4. Le nuove opere di cui al presente articolo sono sogaette al limite!

= massimo di 30 ml. di aliezza & 2 qualln di 2 mc/mg di densita =dilizia
fondiaria, con un rapparto massimo di copertura del 20%, e un indice di
piantumazione arborea non inferiore al 680%, perle aree F1- F2 - F& -
F12-F13-F14 - F15- F22 ed F23. La densita fondiaria massima sara|
di me/mq 2,0 per le aree F3 - F5-F9 - F10 ed F11; di 1,3 me/mg per le
aree F21; di 0,3 mc/mgq per le aree F18: di 0.1 mc/mg per le aree F8,
F16, ed F17: di 0,01 mcimg per le arse F4, £18, F20 e F24. Per ||
calcolo delle densita vanno computate le cubature degli edifici esistent]. |
Per esigenze discendenti da norme igienice-sanitarie & tecniche
emanate successivamenie  alla  adozione del Pianoc ovvero per
soddisfare esigenze di progetti di eccezionale rilevanza architettonica. il
Consiglic Comunale. previo parere della Commissione Edilizia _pud
autorizzare la deroga alle densita fondiarie sopra slencate. nella misura!
non superiore al 50% e comunague entro i 3 mec/mey.
In tutte le zone F, quando la superficie sia maggiore di maq. 10.000,
l'attuazione dovra essere regolata attraverso |a preventiva formazione di
strumenti urbanistici esecutivi estesi allintera arez da predisporre a cura
dellEnte interessato, che dovranne esssre sottoposti all'approvazione
del Consiglic Comunale, previo parere della Commissions Edilizia,

Testo corretio

{4 Le nuove opere di cyi al bresente articolo sonc soggette al limite massime.
| di 3 me/mg di densita edilizia fondiaria, con un rapporic massimo di
. copertura del 20%, e un indice di piantumazione arborea nan inferiorg al
| 80%, perle aree F1- F2- F6 - F12- F13- F14 - F15- F2 eq F23. La|




densita fondiaria massima sara di mcimg 2,0 per le aree F2 - F5 - F9 -
F10 ed F11; di 1,3 mc/mq per le aree F21; di 0,3 me/mgq per le aree F18:
di 0,1 me/mg per le aree F8, F16, ad F17; di 0,01 me/mg per le aree £4,
F18, F20 e F24. Per il calcolo delle densita vanno computate e cubature
degli edifici esistenti, .

In tutte le zone F, quando la superficie sia maggiore di mg. 10.000,
l'attuazione dovra essere regolata atiraverso |z preventiva formazione dil
strumenti urbanistici esecutivi estesi all'intera area da predisporre a cura|
deil'Enie interessaio, che dovranno essere sottoposti all'approvazione
del Consiglio Comunale, pravio parere della Commissione Edilizia.

Errore n.30:

Prescrizioni esecutive zong produttive "Porta Sud” ~
modifiche da apportare per i parziale accoglimento delia gsservazione n° 33
alla deliberg 16/00 presentata dalla ditta Collegang 2000

Con Fosservazione n® 23 alla delibera 16/00 di adozione della prescrizione
esecutiva Porta Sud, (ALLEGATO D) presentata daliz ditis Collegno 2000 si
richiede che la prescrizione esecutiva sia modificata per consentire;

1. la realizzazione di un centro commerciale a| dettaglio con superficie
coperta di 48,500 mq ed una superficie lorda di pavimento massima di
48.500 mq ed una S.L.P. massima di mq 50.000;

2. la realizzazione di un Centro Commerciale allingrosse con una
superficie coperta per il Centro alfingrosso di 30.000 mg, con una
S.L.P. massima di 60.000 mg;

Futilizzo totale dell'area interessata dal piano;

lz conservazione solo di quegli edifici residenziali, oggl asistenti sui
terreni interessati dal Piano, che abbiano particolari caratteristiche
storico architettoniche,

In allegato, & presentata unz sistemazione planimetrica dellarea con |e
funzioni che si propone  di  insediare, || proponents, qualors
l'osservazione fosse staia accolta, si impegnava:

allacquisizione dai terren interessati:

alla stipula di convenzioni per Furbanizzazione dellarea, la cessione al
Comune dei terreni per 'autostazione ed il daposito del tram;

3. alla cessione al Consorzio Panormus, che aveva avanzato richiesta di
un P.LP., delle aree necessarie alla realizzazione del centro
commerciale allingrosso;

4. a realizzare le attivita commerciali al dettaglio e rendere disponibile il
parcheggio privato ad uso pubblico,

Nei decreti di approvazione della Variante Generale al PRG detta
osservazione e giudicata “parz.a. - vedi vofo CRU 555"

Nella parte dei decrsti che riguarda I'approvazione della prescrizions
esecutiva, pero, si riscontra: “... La suddetis prescrizions esscutiva viere
condivisa”

Considerato che con losservazione si richiedono cambiamenti radicali
dellassetto urbanistico definito con la prescrizione esecutiva, I'Ufficio del
Piano, nel dovere operare una sintesi fra |e due determinazioni, ha dato
priorita alia seconda.,

Successivamente all'approvazione della Variante Generale al PRG. con D.Dir
n® 728 del 17.09.2002 'A.R.T.A approva il progetto del deposito tranviario in
localitd Roczella facendo riferimente a voto CRU 555,

Il'voto 585 riguarda it parere reso dal CRU sui progetto denominato "Nuovo
insediamentc produttivo per il commercio allingrosse e a/ dettaglic in localits
Roccella” che interessa tutta ['area della prescrizione esecutiva Poria Sud,

A
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comprendendo anche una porzione di Verde Agricolo limitrofa, con previsioni
difformi rispetto |2 prescrizione esecutiva stessa. Detto progetto, nonostante il
parere favorevole del CRU, perd non ha ancorz concluso Fiier approvativo in
quanto non & stato inviato al Consiglio Comunale per la prevista delibera di
ratifica. :

In considerazione del fatto che nel progetto approvate con D.Dir n® 728 dal
17.09.2002 il deposito tranviaro & collocaie in una posizione diversa sia da
quella della prescrizione esecutiva Porta Sud che da quella della planimetria
allegata all'osservazione n°33, ed invece coincide con queiia previsia nel
progetto di cui al voto CRU 555, I'Ufficio del Piano ha ritenuto opportuno
chiedere allARTA, con nota n.3505/15 del 05/04/2004 (ALLEGATO E),
chiarimenti in merite al ““parz.a. - vedi voto CRU 5557, dellosservaziona n°33.
L'Assessorato risponde con nota n44017 del 13 luglic 2004 (ALLEGATC F)
ove si chiarisce che il vote CRU 555 "....e stato assunfo a base defla
motivazions che (ha) consentito di accogliers defta osservazione limitatamente
alle parti coincidenti con la richiesta contenuta nell'osservazione medesima’ )
Nel frattempo. con delibera n*483 del 14/12/2004 il Consiglic Comunale
rettifica il testo della delibera 16/00 di deduzioni alle osservazioni preseniate
avverso le previsioni della prescrizione esecutiva Porta Sud, cambiando, per
l'osservazione n° 23, il “parziaimente accoglibile” con “non accoglibile” cosi
come risulta dalla corretia trascrizione del dibattito in aula.

In conseguenza della delibera di retiifica del Consiglio Comunale, L’'A.R.T.A.
ha, perd, comunicato di ritenere di non dovere emettere un provvedimento di
refiifica delle determinazioni precedentemente assunte sull'osservazione,
L'arch. Giovanni Ciotta, in qualita di dirigente dell'A.R.T.A., nel corso di una
runione tenutasi presso la sede del Seftore Attivita Produtive — Sportello
Unico, in data 18/03/2005, ha ulteriormente precisato il significato della dicitura
‘parz.a. - vedi vofo CRU 555" Egii ha infatti dichiarato, cosi come risulta dal
verbale della riunione (ALLEGATO G), che “ ...per definire I'stfuale regime
urbanistico della “Porta Sud” occorre rferrsi, olire che alla Prescrizions
Esecutiva approvata con D.Dir. 124/02 e D.Dir $58/02, che hanne tenufo contfo
del parziale accogiimento delia osservazions n° 33 esclusivamente per le parii
coincidenti con il progette esitato dal C.R.U. con voto n*555/02, al D.Dir
n"r2&6/02 per quanto riguarda la localizzazione delle infrastrutture connesse af
progefto delle linee tranviarie di Palermo” Ed inolire, sempre secondo quanto
riportato nel verbale, I'arch. Ciotta chiarisce che parziale accoglimento
dellosservazions n°33 si riferisce sojamente alla possibifita di realizzara
allinterno  della “Porta Sud”, originariamente destinata ad ospitare
esclusivamente atfivita di commercio allingrosso anche esercizi commerciali al
deftaglio e cio in conformita alla deduzione, da parte del Seftore Urbanisfica
della stessa osservazions”

Alla luce di queste precisazioni del'Assessorato appare chiaro che va
apportata la sola modifica dell'art. 4 delle Norme Tecniche di attuazione.

La modifica dellart4 delle Norme Tecniche di Attuazione, va effettuata in
modo che sia garantita la possibilita di adibire le Aree Edificabii anche ad
attivita di vendita al dettaglio, in virth del parziale accoglimento
dell'osservazions n°33.

Occorre pertanto modificare l'art.4 delle Norme Tecniche di Attuazione della
Prescrizione Esecutiva "porta Sud” come di seguito riporiato

Testo delibera 16/00 (sottalineats Ie var di teste da eliminare)
|Art. 4
‘zcne “D2" — Aree edificabili per impianti produttivi

Nelle aree edificabili ricadenti nella zona “D?* sono cansentite costruzioni|
adibite 2 deposito allingrosso ed attivita connesse, da realizzare nel rispettol
dellz indicazioni conienute negli elaborati progettuali e delle indicazion!

_metriche della tabslla allegata alle presenti norme (Tab. A).




Nel lofto contrassegnato nella Tav.4 con il n°15 & previsia la destinazione
d'uso di deposito di puliman e relative officine di riparazione.

E' consentito il mantsnimento delle strutiure esistenti.

In ogni caso valgone le previsioni contenute nella tabella “A" allegatz alle
presenti norme. . : :

Nella tabella "A” sono fissati per ciascun Iotto, oltre |z superficie del Iotig,
l2 cubatura massima consentita, la superficie massima edificabile, indice di
densita fondiaria, e 'altezza massima.

a) densita edilizia fondiaria di 3 me/mag;

b} lotto minimo 3.000 ma;

c) rapporto di copertura non superiors 3 40%:
| d) altszze massima ml. 10;

) indice di plantumazione 20%:

i f) distacchi minimi dai confini m1.5;

g) distacco dal filo stradale ml.15.

Testo corretto (sctlineste le parti di testo zggiunte)

{Art. 4
| Zone "D2" — Aree edificabili per impianti produttivi

Nelle aree edificabili ricadenti nella zona "D2" sono consentite costruzioni
adibite a deposite allingrosso ed attivita connesse, e/o ad esercizi
commerciali al dettaglio, da realizzare nel rispetic delle indicazioni contenuts|
negli elaborati progettuali e delle indicazioni metriche della tabslia allegata
alie presenti norme (Tab. 4). .

: Nel lotio contrassegnato nella Tav.4 con il n°15 & prevista la destinazione
d'uso di deposite di pullman e relative officine di riparazione.

E' consentito il mantenimento delle strutture esistenti.

In ogni caso valgono le previsioni contenute nella tabelia “A* aliegata alle
prasenti norme,

Nella tabella "A" sono fissati per ciascun lotto, oltre la superficie del Iotto, |
la cubatura massima consentita, la superficie massima edificabiie, indice di|
densita fondiaria, ¢ I'altezza massima.

Gli interventi sone in ogni case regolati dai seguenti parametri:

h) densita edilizia fondiaria di 3 me/ma;

iy lotte minime 3.000 mg;

Ji rapporte di copertura non superiore al 40%:

k) altezza massima mil. 10;

I} indice di piantumazione 20%:;
_ m) distacchi minimi dai confini ml.5; !
\_distacco dal filo stradale ml.15. '

Atteso inolire che

- In fase di attuazione delle previsioni di piano, cosi come modificate dai decreti dj
approvazione, sono emerse delle difficoltd nellapplicazione di alcune disposizioni
delle Norme Tecniche di Attuazions ed in particolare quelle inerenti le zone B0, B1 &
Ch.

Per risolvers le difficolta risconfrate & stata emanata una circolare esplicativa
procedure individuate sono state formalizzate in una circolare dal titolo
"‘Adeguamento delle Norme Tecniche di Altuazione della Variante Generale al PR
ai decretf regionall di approvazione - circolare esplicaiiva e disposizioni nel merito”,
emanata dal Capo Area pro tempore arch, Giovanni Schemmari (ALLEGATO Hj,
ove sono riporiate le procedure da utilizzate nell'applicazione delle norme, che sono
immediatamente applicabili in quanto non comportano variazione alle siesse.

Citre dette precisazione ia circolare riporta anche delle indicazioni in merito ad una
propesta di variazione delle Norme, che specificataments riguarda ii comma 3



dell'art.8, relative alle zone B1, che parimenti nasce dall'esigenza di rendere pil
cogrente l'attuazione delle previsioni di piano, le cui rispettive procsdure di
attuaziona potranno essere applicate solo successivamente all’approvazione della
rispetiiva variante urbanistica.

Nelio specifico le procedurs di applicazione delle Norme che nen comporiano
varizzioni alle stesse riguardana:

la verifica da effettuare, tramite la redazione di un elaborato planivolumetrico,
delle effettive condizioni di “urbanizzazione® delle aree libere di estensions
compresa tra mg 1.000 e mg 5.000 in zona BO, al fine di vaiutare la possibilita
di ricarrere al rilascio diretto della concessione edilizia. Nel merito, nella
circolare si riscontra:

‘Relativamente alle zone BO l'edificahilita & [imitatz alla sole ares libare o
estensione non supenore g 1.000 metri quadrali, in guanto per arse pil estese
& necessaria la redazione del piano atfuativo. Cio vale non solo per Mondello,
ma per fuffe le BO. il piano affuafivo pofrd essere redatfo delle sole aras libere
purche gqueste siano coinvolte nella loro interezza. In analogia con guanfo
previsto per le zone Ch, nefl caso in cui il lotto sia insente in un‘area libera di
dimensione comprass tra mg 1.000 e mg 5.000, & sufficiente l'approvazions di
un planivolumetrico. Per arse di dimensione supenore a8 myg 5.000 permane
l'obblige della pianificazione particolareggiata.”

lopportunita che i planivolumetrici (di zona BO & di zona Cb) siano approvati

dal Setiore Edilizia Privata previo parere favorevole del Settore Urbanistica.
sull’argoemento, nella circolare si riscontra;

‘Nel mento dellapprovazions dei planivolumetrici, in quanto assimilabili a
progetti edilizi e ron & piani urbanistici, non necessitanoc dell'approvazions dal
Consiglio Comunale. La cessione delle aree a servizi dovré essere garantita
dall'afto d'obbligo da allegare alla concessione edilizia. Anche perle zone Cb |
planivolumetrici saranne, pertanto, approvati dal Settore Edilizia Privaia pravio
parere favorevole del Settore Urbanistica.”

l2 possibilitd di ricorrere allza monetizzazione dei servizi nei casi in cui, in fase
di redazione dei piani di loftizzazione o planivolumetrici in zona Cb, &
dimostrata l'impossibilita di localizzare e arse 2 servizi su strade pubbliche.
Nel merito, nella circolare si riscontra:

"Nei casi in cui, in fase di redazione di piani di loftizzazione o planivolumetrici,
& dimostrata limpossibilitad di iccalizzare le aree 3 servizi in arse accassibili
tramite sirade pubbliche, & necessario garantire |a possibilité di monetizzare |
servizi stessi. Detta monetizzazione dovra essere rapporiata &l costo reals di
realizzazione del servizio, desunto da progetii o opere pubbiiche
recentemente approvate dallAmministrazione Comunale.”

la possibilitd di effettuare ampliamenti di edifici esistenti in zona Cb.
Sull'argomento, nella circolare si riscontra:

‘el mento della possibilité, in zona Cb, di effefiuare ampliamenti di edifici
esistenti, quesli sono autorizzabili nei limiti di densitd della zopa.
Lamplizmento & autorizzato con concessione dirstta nei casi in cui il lotto sia
inferiore df mg 2.500. Per fotti di dimensione superiore & necessario presentare
un planivolumetnico o un piano di lottizzazione rspefiivamants nei casi in cui il
lofto & inferiore o superiore di mg 5.000."

La possibilita di ricorrere ad indici di “densita ediizia” “rapporto di copertura”
in luogo degli indici “volume massimo” e “superficie coperta massima’ nei
casi di aree libere di estensione inferiore & mq 2.500 in zona Cb. Nel merito,
nella circolare si riscontra:

“In considerazione che, con ja stessa nofe sopra richiamata, 'Assessorato
Territorio ed Ambiente ha disposto l'eliminazione del comma 5 dellart. 12, in
quanta si tratfa di “norma procedurale”, & necessario chiarire che per ricorrere
alla nlascio della singola concessione, per *aree di limitata estensione”
POssonoC essere intese quelle libere da edifici con superficie infariore a mg
2.500, in quanto per sree di dimensione supsiore, ai sensi del comma 4
dellart. 12 & necessana 'approvazione di un planivolumentrico. Relativamente
alla individuazione del perimetro dellarea libers, pud essers inteso come



Wisti:

1}

2)

‘contesto edificato” quello contenente lofti con densita edilizia par o superore
g 0.20 mc/mg.

In considerazione che il comma 5 delfart.12 va inteso coms  ‘noma
proceduraie”, nel rinvie al comma 3 daliart 8, si nifiene opportuno utilizzare
lindice di copertura massima pan al 25% delia superficie del loffo, in juogo
della superficie massima di copertura di mq 150, e la densitd ediliziz massima
pan a 1 mc/mg, in luogo del volume massimo realizzabile di me 600.*

il decreto dir. n. 124/DRU del 13/03/2002 ed il successivo decreto dir. n. £58/DRU
del 28/07/2002: '
I'art, 27 delle norme di attuazione della Variante Gengrale;

DELIBERA

di rettificare la delibera C.C. n. 7/04 nelle parti relative agli errori di cui ai nn. 1-2-3-4-
5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-18-20-21-22-23-24-25.28-27.2 8-29-30, e
rappresentati nei corrispettivi elaborati grafici contenuti nellALLEGATO A -
‘Rettifica alla Delibera di Consiglic Comunale n. 7/04 di Press d'Affo — Erroni e
Correzioni” ricadenti nelle tavole serie P2a, P2h & A4 della Variante Generale al
P.R.G:

di trasmettere all'A.R T.A. ai sensi dell'art. 4 dei 0. Dir. N.ri 124 — S58/DRU/2002, il
presente atto deliberativo con i relativi elaborati modificati ed integrati,

Di prendere atto della circolare dal titolo “Adeguamento delle Norme Tecniche di
Attuazione della Varianie Generale al PRG ai decreif regionali di approvazione —
circolare esplicativa e disposizioni nel menito” (ALLEGATO H), per le parti che non
determinanc varianti allo strumento urbanistico e pertanto per quelle di seguito
riporiate;

Zone B0

- ‘Relafivamente alle zona B0 l'edificabilita & limitata afle sole aree libere di
estensione non superiore a 1,000 metri quadrati, in quanto per arse piu
estese € necessara la redazione def piano attuativo. Cio vale non solo per
Mondelic, ma per tutte le BO. i piano atiuativo potra essers redstfo delle sole
aree libere purché queste siano coinvolte nella loro interezza. In analogia
con quamnto previsto per le zone Cb, nel caso in cui il Joto sia inserito in
un'area libera di dimensione compresa fra mg 1.000 e mg 5000, &
sufficiente 'approvazione di un planivolumetrico. Per aree di dimensione
superiore  a mg 5.000 permane Fobbligo  della  pianificazione
particolareggiata.”

Zone Ch

- 'Nel merfo dellapprovazione dei planivolumetrici, in quanto assimilabili a
progetti edilizi @ non & piani urbanistici. non necessitano dellapprovazione
del Consiglio Comunale. La cessione delle ares & senvizi dowrd esserc
garaniita dall'atto d'obbligo da allegare alla concessione edilizia. Anche per
le zons Cbhb | pianivolumstrici saranng, pertanto, approvali dal Settore Edilizia
Frivata previo parere favorevole daf Settore Urbanistica,”

- "Nei casi in cui, in fase di redazione di piani di lotfizzazione o
planivolumetrici, e dimostrata limpossibilita di localizzare le aree a servizi in
are¢ accessibili iramite strade pubbliche, & necessario garantire Iz possibilita
di monetizzare i servizi stessi. Detta monetizzazione dovra esssre rapporiata
al costo reale di realizzazione del servizio, desunto da progefti di opere
pubbliche recentements approvate dallAmministrazione Comunale.”

- 'Nel mento dellz possibilita, in zona Cb, df effetiuare ampliamenti & edifiai
esistent, questi sono autorizzabill nel limi Qi densita dejia zona.
L'ampliarmento & autorizzato con concessione diretta nei casi in cui il lotto sia
inferiore di mg 2.500. Per lo#i di dimensiope Superiore & necessario



presentare un planivolumetrico o un piano di lottizzazione rispettivaments nei
casf in cui if lofto & infericre o superiors di mag 5.000.7

- ‘In considerazione che, con /a stessa nota sopra richiamata, 'Assassorato
Terrtorio ed Ambiente ha disposto l'eliminazione del comma 5 dell'art. 12, in
quante si frafta di “normz procedursls”, & nescessaro chianre che per
ricorrere alla nlascio della singola concessione, per “aree di limitata
estensione” possono essere intese quelle libere ds edifici con superficie
inferiore a mg 2.500, in quanto per aree di dimensione superiore, ai sensi dal
comma 4 dellarl 12 € necessaria l'aspprovazions i un planivolumeniico.
Relativamente alla individuazione del penmetro dellares libera, pud essere
inteso come “coniesto edificato” quelio contensnte loffi con densiia ediiizia
par o superiore a 0,20 mac/maq.
In considerazione che il comma 5 ¢ellart.12 va infeso coms “norma
procedurale”, nel rinvio al comma 3 deffart.8, si nitiene opportuno utilizzare
lindice di copertura massima pari al 25% della superficie del loffo, in iuogo
della superficie massima di coperiura di mg 150, e la densitd edilizia
massima pan a 1 mc/mg, in luogo del volume massimo reglizzabile di me
600."

Il presente provvedimento non comporta impegno di spesa.

Costituisce allegato al presente atto il seguents elaborato:

- ALLEGATO A - "Rettifica alia Delibera di Consiglic Comunale n. 7/04 di Presa d'Atfo —
Errori e Comrszioni”

- ALLEGATO B - lettera n*87858 del 18/10/2004 dell'Assessorato Regionale Teritorio ad
Ambiente;

- ALLEGATO C - nota n® 44948 del 08/03/2005 del Settore Urbanistica;

- ALLEGATO D - l'osservazione n° 33 alla delibera 18/00 di adozione dalla prescrizione
esecutiva Porta Sud;

- ALLEGATO E - nota n.2508/15 del 08/04/2004 del Settore Urbanistica:

- ALLEGATO F - nota n*44017 dsl 13 luglio 2004 deli'Assessorato Regionale Territorio
ed Ambisnis;

- ALLEGATO @ - verbale della riunione tenuiasi presso la sede del Ssttore Attivita
Froduttive — Sporiello Unico, in data 18/03/2005.

- ALLEGATO H - circolare dal titolo "Adeguamenio delle Norme Tecniche di Affuazione
della Varante Generale al PRG ai decrefi regionali di approvazione — circolare
espiicativa e disposizioni nel mernito”



