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1. Premessa

Il TAR Sicilia di PalerntdSezione Ill, con sentenza n.92 del 08/01/2021, pronunciandosi
sul ricorso n.405/2020 proposto da A&M Group S.r.l. contro il ComuRaldimo, ha dichiarato
o[} o]P }omume di adottare, con provvedimento consiliare, una determinazionecispé
v opus]A epoo &] Z] & ] E]%] v](] 1]du eomdsaietd.] % E}% E] 3

I TARS ha quindi nominato Commissario ad acta il Dirigente del Dipartimentm&eqi
h@E& v]e§] 00[ ** ¢¢}E S} CE Pl}vo d EEDSIE]} ow] vs OSEY} (
funzionario del Dipartimento medesimo, per provvedere, & Z] S 00[]vS E e+« § %0 (E

verifica della perdurante inottemperanza, in via sostitutiva, a tutti i necessari adempimenti.

/lo JE]P vS 'v E o 0 ]% ES]Ju vS} Z PlyySoU vXoifndEo v]esS] U
TMXioXTiiiu z o P 3§ prto Bracaid Xella}qualita di Commissario ad acta, al fine di

procedere agli adempimenti scaturenti dalla sentenza T.A.R. Sicilia n. 92/2021 suindicata.

I TAR Sicilia sezione Il con ordinanza n° 80 del 12.01.2022, a shjlaitdchiesta di
chiarimenti formulata dal Commissario U Z &]8 VUE} "0 epee]es Vi o0[} o
Comune di Palermo, e in sua vece, dal momento del suo insediament@odehissario ad
U ] 188 & v § Gu]v I]}v  %pojo]§3S Vi}v%daHibare 3
E] }JEE vS§ U S v Vs 188 v E 0o EJ<u o](IENINE} do[ZESE BB §RU
oJul]8 3 uv3 00 %}EI]}IV] % E3] iow@sBhi@EY %S[E]F VEFUMVIV A
tenersi conto del diverso riferimento alla destinazione a strada di progettdecoto nella

u <*Ju e v3viU]v <pvd} (Epnss} ] uv Al v8 EE}IE u s E] o

In esecuzione della suddetta sentenza e della conseguente ordinanza n.80 del
12/01/2022, occorre provvedere alla ripianificazione urbars ] oo[ GE Jv. &®P}lu v38} %o
decadenza dei vincoli espropriativi secondo le procedure previste dalla19rdel 13 agosto

2020 t Norme per il governo del territorio.

Con Disposizione di Servizidl6 del 26/01/2022, lo scrivente € stato incaricato di

provvedere:



X oo €& IJ}vuU }IV(EuU uvs oo Vv}Eu &JAU Al®Povs v
Z o l1]}v "}o}P] (lvolll 8 oo E§ Zi{]*So00] ¥(EXKi®E Uod >X
13/2016 (ex art.13 della Legge 64/74) %o & S oo[h((] 1} o 'v]} 1A]Jo U
particolare riferimento agli aspetti idrogeologici e lo studio di complitgbi
idraulica di cui al Piano di Gestione del Rischio Alluvioni di cui aiadr@ma 1
della L.r. n.19/2020 e s.m.i.;

x Alla predisposizione del Rapporto preliminare relativo alla procedura di cui

oo[ ESXiT o XoPeX inAfliiio seXuuX §IXol8A @&d(] 0
%% E} HUE ] sopdlI]}v u]lvio ~SE 5 P] v  Ppu

emissione di apposito Decreto da @as oo[ Zd _X

Per quanto sopra, € stato redatto il presente studio, i cui riferimenti tecnici e adrim
risiedono nel D.A. 14 luglio 2021 %0 % E } A 1]} v 0 } Hu v3} "MEu ] P }o}P] ] % E
] *SEpu vS8] uC8, pet-ld]pdrte relativa allo studio di compatibilita idraulica, nel

D.D.G.102 del 23 giugno 2021 e nel D.A.117 del 7 luglio 2021.

Al fine di caratterizzare le porzioni di territorio interessate dal progetiaadiante, é stato
quindi eseguito un rilevamento geologico e geomorfologiiodettaglio a scala 1:2.000.
Parallelamente, & stata condotta un'analisi delle informazioni dispondilicarattere
geognostico, geologico, geomorfologico, litotecnico e idgmlo-idraulico, estendend@ [ v 0]¢]

territoriale ad una "fascia significativa" di terreno al di la delle zone perimetrate.

Sono parte integrante della presente i seguenti allegati ed elaborati:

x Stralcio catastale Foglio 49 particella 25(gktala 1:2.000;
x Corografia IGM scala 1:25.000;

x Corografia CTRscala 1:10.000;

X Immagine Google Satellite;

x Stralcio PRG vigentescala 1:5.000;



PAI - Carta della Pericolosita e del Rischio Geomorfologico (stralsiaja
1:10.000;

PAIl - Carta della Pericolosita per fenomeni di esondazione (stralsicgla

1:10.000;

PRG - Carta delle pericolosita geologiche (stralcsgpla 1:10.000;
Carta delle indagint scala 1:2.000;

Colonna litostratigrafica sondaggio geognostico acquisito;
Carta geologica scala 1:2.000;

Carta geomorfologica scala 1:2.000;

Carta litotecnicat scala 1:2.000;

Carta di sintesi per la pianificazione generakerala 1:2.000.



2. Inquadramento catastale e territoriale

La particella di proprieta, estesa complessivamente 1223nsiste, col n.2504, sul foglio

catastalen.49 del Comune di Palermo (vedi Stralcio catastale).

In detta particella insiste un immobile, regolarmente autorizzato e gia eséstn dal

1993 composto da una elevazione f.t. e da due piani seminterrati.

>dfttuale, errata, assegnazione della destinazione urbanistica di Attrezzature per
o[]*8$EpuI]}v  }v ¢Ju }o} (pvi]}v o ~2i_  o®] ES ]Jvo WPER WIP v$
conseguenza di un mancato aggiornamento della cartografia di base, risalenteQald&88
strumento urbanistico vigente (motivo per cui non é visibile nella tavol&Z 569 Prg scala
1/5000).

Il lotto si inserisce nel contesto della citta di Palermo caratterizzata dalla magiin
Jo]i] @& <] vi] o }ve}o] 8 U oo[]vs E¥3uti edibzi differenti @] vEE v}
tipologie edilizie, densita fondiarie e impianti urbanistici, ma tutti caratterizziati una

concentrazione volumetrica tale da non consentire capacita edificatoria significativa.

>[ E ]Jv e u E] oentrale ddllh@iana di Palermo (vedi Corografia,IGM
Corografia CTR e Immagine Google Satelliite oo[]JvS Ev} 00 ¢ Pu vs ESIPE (] W

x Tavoletta I.G.M. Foglio 249 IINX "W o, $Ealg}1:25.000;
X Carta Tecnica Regionale, Sezione 595050, scala 1:10.000;

x Carta Tecnica Comunale n.5007, scala 1: 5.000.



3. Degtinazione urbanistica e regime vincolistico

Come detto,v oo[ E v ihgidRe 818 ynanufatto regolarmente realizzato e che
erroneamente nel Prg vigente & stato destinato » EA]I]} % pn edsip nidd. La
ritipi 11 1]} v oo[ E Jv EP}u vdundi] }yv({Pu®wmE « [ $3} 00} 3 &}

fatto.

>[ & ]v }RoReSsditoposta a vincolo paesaggistico, non ricade in prossimita di siti
appartenenti alla Rete Natura 2000 (Siti di importanza Comunital$dC, ZPS ZSOisulta
gravata esclusivamente dal vincolo sismico di cui alla L. n. 64/1974.ie Ban sussistono
pertanto elementi per rischi o incidenti rilevanti anche per effetto della proposta di

riclassificazione urbanistica.

E}v ¢}v} % @& ¢« vS] (Juu]JU S}EE vS] }+ocSE]VEEE] -5 <p "~ Y@EEE]}
}o}P] J_X

La proposta di variante, coerentemente con gli strumenti sovraordinati edgime
vincolistico sopra descritto, preve o[ ¢+ Pv 1]}v oo[ GE ]lv. E&P}lu vs} 00 *3

HE V]3] ] I}v & ] vddne residénziali ~esistenti consolidateon la
Jve <p vi] o u} 1(] Zome[BadeBedvigeniEX [ XU }u ] « PulsS} E]%}ES §})

X oo ESX 06 00 EX[X o A]JP vd WZ' AdBOc ]Jve E]S
comprendono le parti del territorio caratterizzate dalla presenza dizidil
& <] vil] o }ve}o] 3 U o00[]vivEER}V} GoeepiElo J@E]I] 1(( E v
per tipologie edilizie, densita fondiarie e impianti urbanistici, ma tutti
caratterizzati da una concentrazione volumetrica da non consentirecitapa
edificatoria significativa X
X oo[ EEX 6 o0 EX | o A]JP v3§ WZ'U A] W Jlve E]8} Jo
& o 3]A} oo <dK A1 W
o 1)Gli interventi edilizi ammessi sono quelli di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, nonché di
ristrutturazione edilizia. Con riferimento agli interventi di
NE]SEUSSUE 1]}V ]o]i] _U 03 E pUleyigino] E] }-



avvenire nel rispetto della cubatura assentita ovvero nei limiti della
densita fondiaria di zona fissata in 0,75 mc/mq. E con altezza max pari a
mt. 4,00. Non si dovranno reperire nuove aree per standard urbanistici;
2) Nelle aree libere pertinenziali, non vincolate a parcheggio, sono
ammessi interventi finalizzati alla realizzazione di aregipeo bimbi,
tempo libero e sport, parcheggi, senza realizzazione di nuove volumetrie.
Gli interventi devono comunque tendere alla qualificazione e al decoro
dell'ambiente urbano e sono consentiti purche non vi si svolga un‘attivita
molesta o rumorosa;
3) Non e consentita la lottizzazione o il frazionamento delle aree libere
non edificate per fini edificatori;
4) In tali aree € possibile edificare mediante permesso di costruire purché
esistano le opere di urbanizzazione primaria (opere a rete, fognature,
acquedotto, ecc.) ovvero il richiedente se ne faccia carico prima della
realizzazione dell'immobile;
5) Sono consentite le altre destinazioni d'uso di cui ai commi 4,5,6 7 e 8
oo— ESX A 00 EX[ X o WEP A]JP v V
6) Negli edifici esistenti & consentito aumento della volumetria anche con
sopraelevazioni fino al raggiungimento della densita fondiaria di 0,75

mc/mq.

La destinazione urbanistica (attuale e proposta) nonché il regime vincoligtopri

[ E ]v }P RiaSsauntenellh seguente tabella.

00

DATI

DESTINAZIONE

CATASTALI URBANISTICA VI NRCE (gal_l:\g'l co
FG. | P.LLA ATTUALE PROPOSTA
e XdXKX 7 ZTON 1 _
(Attrezzature per (zone residenziali
49 | 2504 o[] -.é E pl1]}| esistenti consolidate i
con simbolo
(uvi]}v o 7
(asilo nido)

TABELLA 1: dati catastali, destinazione urbanistica (attuale e proposta)

& PJu A]v }o]*3]} o0o[ & ]v }PP §§}



4. Analis delle informazioni esisenti

Come anticipato in premessa, oltre ad indicazioni provenienti dalla letteratura di settore,
sono stati acquisiti dati da indagini precedentemente eseguite, per altre finalifrpssimita
oo[ GE ] *3u ]} gedlogjca, gEasnorfologica e litotecnica nonchédgata Colonna
litostratigrafica sondaggio geognostico acquisitSono state inoltre acquisite informazioni
storiche riguardanti eventuali fenomeni di esondazione/allagame@Ppu E vS] o[ & ] %o]°

stretto interesse.

Le informazioni raccolte sono state integrate dagli esiti del rilevamentsuplerficie
}v }88} v oo[ G ] «Sp 13X



5. Inquadramento geologico

L'area in studio, ubicata nel settore centrale del territorio comunale, € inGsé nel
contesto g}o}P] } P v & o ] "D}v8] ] W o GBu}_XVY  %eXEI]}vE]5u]e }
} 1] v§ o 00[ 0 u vS§} N «§ EV}_ 00 S v UDM®IZAE0S]vS 7] |od
sovrapposizione di unita carbonatiche e carbonatico-terrigene di eta mesozoiaria. T
unitd derivano dalla deformazione dei paleodomini Panormide e Imeresgrapposte
tettonicamente le une alle altre con un contatto di primo ordine chiengiosta, generalmente,
in corrispondenza delle coperture argillo-marnoso-quarzarenitiche terziarie appartenenti alla

Formazione del Flysch Numidico.

A partire dal Miocene inferiore, infatti, i domini paleogeografici con le relabgerture
§ EE]P v vpu]] Z U A VP}v} % E}PE <+]A u V3}AA(IEBuU SIEAEE-} o]
verso Sud, dando origine a dei corpi geologici con omogenefi@cidis e di comportamento
strutturale denominati Unita Stratigrafic6-S EuSSUE 0] ~hXAXAXeX upE& ¥§ o[]vs &
Tortoniano, in un regime tettonico compressionale, le Unita Stratigrafico-Struttsial

sovr %o % }vP}v} o pv oo oSE U (}E&u E}VE] 1(W]lp SBASX] } ]

Il regime tettonico compressionale anzidetto & stato intervallato e seguit@uisodi
estensionali che hanno prodotto deformazioni duttili e fragili; questandthanno generato
*]*S$ u] 1 ( Po] oS} vP}o} Ju% v veVIS@ee }EFEO(S ](]Z]} Z
tettonico lungo direzioni prevalenti N-S, NW-SE, NE-SW.

A seguito della tettonica recente, gli originari contatti geometrici tra gli ammassi sbccio
sono stati ripresi ed ulteriormente dislocati, dando luogo ad una serie tdieabassi

morfostrutturali.

In corrispondenza della Piana di Palermo, impostata su una depressione morfasiyttu
guesto complicato assetto geologico-strutturale € mascherato dalla presenzapérture
quaternarie solitamente rappresentate, con spessori variabili, dalle Calcareniti di Palefmo

Sintema di Marsala.

In generale, la formazione terziaria argillo-marnoso-quarzarenitica dethH-NMumidico
(Membro di Portella Colla), loeau vS v}s }u ~']Jvio(}_U }e8]Sule Jo E}Y ]

9



quaternari. Nelle zone pedemontane e in poche altre aree, i depositi quatesparastano
direttamente il Complesso carbonatico mesozoico costituente i rilievi che cawoorid Piana,

arrivando, localmente, ad affiorare in superficie.

W E «<p v8} EJPU & o & ] %17 *3E 33% }OSiddntrate U o E] v
della Piana di Palermo. In tale zona, sono prevalentemente presenti deposithi mari
calcarenitico-sabbiosi appartenenti al sintema pleistocenico di Marsala, sovrastanti la
formazione terziaria argillo-marnoso-quarzarenitica del Flysch Numidico (vedi gemtogica

geomorfologica e litotecnica).

10



6. Caratteristiche geomorfologiche idrografiche e
idrogeologiche

Le pendene dei terreni sono, in generale, molto modeste e il piano campagna mostra un

andamento subpianeggiante con leggera vergenza verso Est.
La quota media e generalmente prossima ai 40 metri circa s.l.m.

E oo[ E ]Jv }PP 35}U «}v} ]v ]A] igerrjtofdal] aveRtjcaratieristichg

di formazione e di evoluzione specifiche, distintive e omogenee (unita di paesaggio):

x G2 - Formazioni carbonaticheCalcari vacuolari o porosi, calcari teneri, poco

coerenti, grossolani; Calcareniti

Complessivamenteo  }v ]1]1}v] o} o] oo[ & }PP 85} v} M E] vE U -«
% @E o vli ]} Je( v38] }v Ji]}v] JoqfSe-]@]3U ]Jw FFJU ] EJo A ]Jo] ]v

possano far prevedere alterazioni nell'equilibrio esistente.

Dalpuntodivistal &E}PE (] }U o[ & U ( VvS % E&S VlwwE]vaoes} pE

adiacente ad elementi significativi del reticolo idrografico naturale del territorio palermitano

Dal punto di vista idrogeologico, i terreni affioranti presentano, complessintamena
buona permeabilita primaria per porosita (coefficiente medio di permeabilita k coragras
102 e 10* cm/sec) che generalmente decresce, anche sensibilmente, in corrispondenza dei
depositi calcarenitici maggiormente cementati e verso il badsee € presente la formazione,

praticamente impermeabile, del Flysh Numidico.

E00[ E ] %] +8E& 8§35} 1vs & += U v3VA-](Zo VIBIE] Z] «]R\E}(}V ]

inferiori a 5 m dal piano campagna.

11



7. Litologia e caratteristiche tecniche dei terreni

Di seguito si riporta la descrizione e la caratterizzazione litotecnica deiiliadfigranti
v ool E X

COPERTURA

G3.2.2t Depositi calcarenitico-sabbiosi

Complessivamente, i depositi calcarenitico-sabbiosi appartenenti al sintema di Marsala
possono essere considerati sedimenti a grana medio-fine a vario grado di cementazione

quantotali, o e*](] S] MiXTX1_ « }v } DJA.dd Iwylie R021. o
Lo spessoree 00[}E v 00 Jv ] u SE]

Dalle analisi e prove di laboratorio disponibili in letteraturarisavano i seguenti

parametri geotecnici indicativi:

Calcareniti:
x Peso di volume : 1822 KN/m?
x Resistenza a rottura: 800-1200 N/&Em
Sabbie:
x Peso di volume {: 16-20 KN/m?
x Angolo di attrito interno ( : 22-25 gradi
X } e]}v ~ [ 0 N/mn?

12



8. Pericolosita geologiche e PA

Lo studio geologico a supporto del vigente P.R.G. del Comune di Balermsegnala la

presenza di significative pericolosita geologiche (vedi PRG - Carta delle pericelaisiticge).

Da quanto illustrato nei precedenti paragrafi, al complesso delle Calcareniti quategnarie
attribuibile pv. Apov E ]o]3 merim fdmplepsivamente elevata. Tale condizione &
riconducibile alle caratteristiche idrogeologiche locali e in particolarebaitana permeabilita

complessiva dei terreni affioranti.

Secondo il vigente PAPt v} % E o[ ¢ 33} /| @}RE}Oo}PPsd]y *SE S8 % ES]V

non risulta gravata da alcuna pericolosita, né geomorfologica né idraulica (vedi Stralci PAI).

13



9. Sudio idrologico-idraulico

Ju % @E AJ*3} o X Xii6 o0 6 opPoUPiidIJod} *FUE]uo]] ~ulE
individuare quelle aree del territorio che sono soggette a dissesti idraulhe potenziali (a
He oo[ *}v 1]}v ] ud@Eeilcarjali artificiali e di tutte le infrastrutture ad essi
vy ee . A ous Ev Jo 0]A oo} | % ]EIGolklBIY 18 (]¥ of}PZ]
accogliere le trasformazioni del territorio, garantendo la sicurezza della gopok, la
protezione delle infrastrutture, la salvaguardia delle attivita economiche etutala

oo[ u]vs X

W & o[]v ]A] p I]}v 00 N~ E epe SEN]Jod JSBd PXuXv§dlTifi
& stato utilizzato, come ivi indicato, un metodo speditivo, facendo ricorsaallpA & %o %o }*]11]} v
di aree storico-inventariali, oltre che quelle gia presenti nelle cartografie del Parek a

% E] }o}e]& ] E po] nel8] [ 8% villv _e X

oo[]ve] u oo JvV(}Eu I]}v] E }08 U%]u -GidrésEe noh E ]
}ve] & Jo N~ E epe S3] ]o ] nomoisHlitauessére adiacente ad E

% E] }o}e]S (vedl RAdtCarta della Pericolosita per fenomeni di esondazione).

14



10. Invarianza idraulica e idrologica

Avendo il sito in oggetto una superficie minore a 10.060nmon & necessario elaborare
0} *3n ]} *poo[JvVA E] vi ] & po] pvd} ®&JoG¢Ploo[Joqu]P d}% o X X'Xii
23 giugno 2021, ma si applicano i requisiti minimi per la realizeazio sistemi di raccolta,
infiltrazione e/o laminazione delle acque piovane, come previstouatA.1. del suddetto
allegato. Il volume complessivo di tali sistemi non potra pertanto essere infexi6® ni per
ettaro di superficie scolante impermeabile interna al sito, ad esclusione deiperfici

permeabili eventualmente destinate a verde e non compattate.

15



11. Sntes per la pianificazione generale

Sulla scorta di quanto indicato nei paragrafi precedenti, vengono forniti i segndinizzi
per le successive analisi particolareggiate da effettuarsi in sede di strumenti urbattsgtivi

(vedi Carta di sintesi per la pianificazione generale).

x Alla data di redazione della presente, le norme a cui riferirsi per la scelta della
tipologia e dell'ampiezza degli approfondimenti di indadiieffettuarsi ai fini
della caratterizzazione delle problematiche geologiche locali sono

rappresentate dalle vigenti Norme Tecniche per le costruzioni.

16



Conclusioni

La proposta di variante, coerentemente con gli strumenti sovraordinati eelgime
vincolistico vigentd) %o E A o[ *+ Pv I]}v 00| (adedtinaziare utbanistica o
di Z}v @& +] vi] o z6né residenziali esistenti consolidateon la consequenziale
modif ] oo[ ZBERX® O ©0 AJP v3] EX [ X

La presente relazione espone i risultati dello studio geologico e dlldio di
compatibilitd idraulica (invarianza idraulica e idrologica) a supporto dejepi di Variante

urbanistica al P.R.G., relatvam o[ E ] Z SE& S5 «]X
Tali risultati sono cosi riassumibili:

X presenza di soddisfacenti condizioni di stabilita del sito e assenza, in iatto, d

rilevabili indizi che possano far prevedere alterazioni nell'equilibrio esistente;

X superficie piezometrica, ove presente, rinvenibile a profondita superi®ma

dal piano campagna;

X presenza di terreni aventi caratteristiche idrogeologiche e geotecniche

compatibili con le destinazioni proposte;

x e viU % E o[ E ] %]T +8E &8 % Eddsitavdi U ] <]Pv]

natura geologica, geomorfologica o idraulica.

Per quanto sopra, la destinazione urbanistica proposta pud considerarsatibitgocon
o] E S8 E]+S] Z ~P }o}P]dé&ll'areaif pgdetioo] Z _

"Nl & tu v o[ %% 0] 1]}e i mtodiEges WEfispetto del principio
oo[]JvA E] vl ] & po] ] &}o}P] Vv bod] wip u'SiiHE]0ZTi]P]uPV}
2021.

Palermo, maggio 2023 Il geologo
Gabriele Sapio

l.. h
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ALLEGATI BED H ABORATI

X Stralcio catastale Foglio 49 particella 250gcala 1:2.000
x Corografia IGMt scala 1:25.000

x Corografia CTRscala 1:10.000

X Immagine Google Satellite

X PAI - Carta della Pericolosita e del Rischio Geomorfologico (stralsiala
1:10.000

x PAI - Carta della Pericolosita per fenomeni di esondazione (stralsicgla
1:10.000

X PRG - Carta delle pericolosita geologiche (stratcégpla 1:10.000
X Carta delle indagint scala 1:2.000

X Colonna litostratigrafica sondaggio geognostico acquisito

x Carta geologica scda 1:2.000

x Carta geomorfologicd scala 1:2.000

x Cata litotecnicat scala 1:2.000

x Carta di sintesi per la pianificazione generakeala 1:2.000
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LIVELLI DI PERICOLOSITA'

PO basso

P1 moderato

P2 medio

P3 elevato

.
]

LIVELLI DI RISCHIO

P4 molto elevato

R1 moderato

R2 medio

R3 elevato

R4 molto elevato

i

Sito di Attenzione

¢ .' Limite bacino idrografico

: .......
s i Limite area territoriale
Soecceee

.........

PAI - Carta della Pericolosita e del Rischio Geomorfologico (str
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P1 Pericolosita moderata

P2 Pericolosita media

- P3 Pericolosita elevata

P4 Pericolosita molto elevata

Sito di Attenzione

@ L 2
* j Limite bacino idrografico
L 4 L 4

290000000

} Limite area territoriale

00000000

Limite comunale
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Area in oggetto

PAI - Carta della Pericolosita per fenomeni di esondazione (str:
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Colonna litostratigrafica sondaggio geognostico acquisito
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